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Prefeitura Municipal de
NOVA PETROPOLIS / RS

Secgdo de Legislacdo do Municipio de Nova Petrépolis / RS

LEI MUNICIPAL N° 3.925, DE 18/12/2009
DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL - PDDM, ABRANGENDO O
TERRITORIO DO MUNICiPIO DE NOVA PETROPOLIS/RS.

LUIZ IRINEU SCHENKEL, Prefeito Municipal de Nova Petropolis.

Facgo saber, em conformidade com o disposto no artigo 66, inciso Ill, da Lei Orgénica em vigor, que a

Cémara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS E PRELIMINARES
SEGAO | - DA ESTRUTURA DA LEI

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM, abrangendo o Municipio de Nova
Petropolis, RS, em cumprimento ao artigo 182 da Constituicdo Federal, de 5 de outubro de 1988 e ao Capitulo Il da Lei
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Os Anexos | a X integram o PDDM e apresentam mapas, tabelas, desenhos e disposigdes
complementares as diretrizes gerais da presente Lei, com os seguintes conteudos:

| - Anexo 1 - Mapa divisao distrital;

Il - Anexo 2 - Zoneamento Distrito 01 - Sede;

Il - Anexo 3 - Zoneamento Distrito 02;

IV - Anexo 4 - Zoneamento Distrito 03;

V - Anexo 5 - Zoneamento Distrito 04;

VI - Anexo 6 - Delimitagdo das areas onde poderao ser aplicados os instrumentos de controle e gestdo do PDDM
incisos |, I, lll e VI do artigo 14;
VII - (Este inciso foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)
VIII - Anexo 8 - Gabarito de Vias;
IX - Anexos 9 e 10 - Croquis Explicativos;
X - Proposta da revitalizagao da Av. 15 de Novembro e Centro.

Art. 1°(...)
Paragrafo unico. (...)

VIl - Anexo 7 - Zonas de uso e indices; (redagéo original)

SEGAO Il - DOS OBJETIVOS

Art. 2° O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM ¢é o instrumento basico da politica de desenvolvimento
do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orcamentarias e o orgamento anual incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3° E objetivo do Plano de Desenvolvimento Municipal - PDDM ordenar o pleno desenvolvimento das fungées
sociais da propriedade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territério, de forma
a assegurar o bem-estar equanime de seus habitantes mediante:

| - a consolidagdo do Municipio de Nova Petrépolis como area de interesse turistico regional, nacional e internacional
e servigos afins, através da ordenagdo do uso do solo, com vistas a proporcionar o desenvolvimento equilibrado das
atividades principais e complementares;

Il - a implementagéo do direito a moradia, saneamento ambiental, infra-estrutura urbana, transporte e servigos e
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equipamento publicos, trabalho e lazer;

Il - a utilizacdo racional dos recursos naturais de modo a garantir uma cidade sustentavel, social, econémica e
ambientalmente, para as presentes e futuras geragdes;

IV - a gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento municipal;

V - a cooperagdo entre os governos, federal, estadual e municipal, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

VI - o planejamento do desenvolvimento da Cidade, da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades
econdmicas do Municipio de modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;

VIl - a ordenagéo e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;

b) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo a infraestrutura urbana;

c¢) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem a
previsao da infra-estrutura correspondente;

d) a retencdo especulativa de imével urbano, que resulta na sua subutilizagdo ou néo-utilizagéo;

e) a deterioragdo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a fungao das vias que lhes ddo acesso;

f) a poluicao e a degradagdo ambiental;

g) a excessiva ou inadequada impermeabilizagéo do solo;

h) o uso inadequado dos espacos publicos;

VIII - a integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX - a adequacgdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos publicos aos objetivos
do desenvolvimento municipal, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a utilizagdo dos
bens pelos diferentes segmentos sociais;

X - a protegdo, preservagao e recuperagao do meio ambiente natural e construido, do patriménio cultural, histérico,
artistico, paisagistico, arqueoldgico e urbanistico, bem como a implementagéo de projetos de arborizagéo das vias de
circulagéo e de espagos publicos;

Xl - a regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda, mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagio do solo e edificagdo, consideradas a situagao
socioecondmica da populagéo e as normas ambientais.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Art. 4° S3o principios a serem observados na aplicagao das normas do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
(PDDM):

I - o desenvolvimento equilibrado e sustentavel nos planos fisicos, social, cultural e econdmico;

Il - a participagdo da populagéo nos processos de planejamento e gestdo do Municipio;

Il - parceria entre a Administragcdo Publica e as organiza¢des da sociedade civil;

IV - o respeito ao cidaddo enquanto contribuinte e usuario dos servigos publicos;

V - criar instrumentos para manter e melhorar o paisagismo e a urbanizagédo caracteristica de Nova Petrépolis, com
vistas a assegurar o desenvolvimento do turismo;

VI - a preservagao do patriménio natural e criado.

Art. 5° S3o diretrizes gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal (PDDM):
| - efetuar o zoneamento e o parcelamento do solo urbano e rural, de forma a assegurar o uso adequado da
propriedade e a sua fungéo social;
Il - preservar, utilizar, promover e recuperar o patriménio natural, cultural, material e imaterial, como elementos
fundamentais da identidade histérica e cultural do Municipio;
Il - incentivar e permitir o desenvolvimento de atividades que assegurem o direito a um municipio sustentavel para as
presentes e futuras geragdes;
IV - utilizar os instrumentos da Lei Federal 10.257/2001, denominada Estatuto da Cidade, adequando-o as condig¢des
e ao interesse local;
V - priorizar o interesse coletivo acima do interesse privado e particular.
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CAPITULO Il - DO SISTEMA DE GESTAO
SEGAO | - DA APLICAGAO DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL (PDDM)

Art. 6° Fica criado o ESCRITORIO TECNICO DO PLANO DIRETOR - ETPD, diretamente vinculado a Secretaria
Municipal de Planejamento, Coordenacao, Transito e Habitag&o, com a finalidade de coordenar e executar os trabalhos
técnicos necessarios a aplicagao e a atualizagdo permanente do PDDM de Nova Petropolis.

Art. 7° Compete ao Escritério Técnico do Plano Diretor:

| - propor alteragdes a legislacao vigente afim de manté-la atualizada;

Il - manter atualizadas as informacgdes relativas a densidade populacional, volume edificado, parcelamento do solo,
infra-estrutura urbana, equipamento social e areas de protegdo ambiental, cultural e paisagistica;

Il - propor alteragdes do Plano Diretor, para a sua constante adequacéo a evolugéo da realidade;

IV - fazer o detalhamento urbanistico do Plano Diretor, para complementa-lo e adequa-lo as necessidades do

desenvolvimento urbano;

V -propor prioridades para os investimentos urbanos a serem realizados conforme programagéo administrativa e a
captacao de recursos extra-orgamentarios;

VI - emitir pareceres técnicos por solicitagdo da Administragdo ou da comunidade, relativamente a interpretagdo dos
dispositivos legais e casos omissos do Plano Diretor;

VII - emitir parecer sobre os projetos de parcelamento do solo, analisando se estdo de acordo com os dispositivos do
Plano Diretor, Lei de Edificagbes e Lei de Loteamentos;

VIII - assessorar o Conselho do Plano Diretor nos assuntos de sua competéncia.

Art. 8° O Escritdrio Técnico do Plano Diretor sera constituido da seguinte estrutura:

| - Coordenagéo;

Il - Unidade de Estudos e Projetos;

Il - Unidade de Tramitacdo de Projetos;

IV - Unidade de Cadastro e Arquivamento de Projetos;

V - Unidade de Controle de Meio Ambiente;

VI - Unidade Juridica.

§ 1° Cada estrutura tera um integrante que sera designado pelo Prefeito. (NR) (redacdo estabelecida pelo art. 1° da
Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 2° Ser formado por equipe técnica multidisciplinar, contendo no minimo dois arquitetos e urbanistas, um engenheiro

civil, um advogado, um funcionario publico efetivo e um engenheiro agrénomo. (AC) (paragrafo acrescentado pelo art.
1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 8° (..

Paragrafo unico. Cada estrutura tera um integrante que sera designado pelo Prefeito. (redacé&o original)

SEGAO Il - DO CONSELHO DO PLANO DIRETOR

Art. 9° A participagdo comunitaria na aplicagdo do Plano Diretor se efetivara através do CONSELHO DO PLANO
DIRETOR - CONPLAD e ao qual competira, no tocante ao planejamento urbano:

| - acompanhar a aplicagéo do Plano Diretor;

Il - opinar sobre 0 orgamento municipal quanto as dotagdes para os investimentos publicos urbanos;

lll - encaminhar aos 6rgaos municipais sugestdes, criticas e reivindicagdes sobre o desenvolvimento urbanistico do
Municipio;

IV - julgar em grau de recurso, a requerimento do interessado ou de qualquer de seus membros, os pareceres do
ETPD;

V - autorizar edificagdes em casos completamente omissos a este Plano Diretor, com a devida consulta e aprovagao
do CONPLAD;

VI - autorizar Projetos Especiais, bem como indicar alteragdes que entender necessarias;

VII - emitir parecer sobre proposta de alteragéo da Lei do PDDM.

Art. 10. O Conselho do Plano Diretor tera a seguinte composicao:
a) 02 (dois) Representantes da Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenacgéo, Transito e Habitacao;
b) 01 (um) Representante da Secretaria Municipal da Agricultura e Meio-Ambiente;
c) 01 (um) Representante da Secretaria Municipal de Obras;
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d) 04 (quatro) Representantes da Associagdo de Engenheiros e Arquitetos de Nova Petropolis (AEANP);

e) 02 (dois) Representantes da Associagcdo Comercial e Industrial de Nova Petrépolis (ACINP);

f) 01 (um)Representante da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB);

g) 01 (um) Representante das Imobiliarias;

h) 01 (um) Representante do Sindicato de Trabalhadores Rurais;

i) 01 (um) Representante da Defesa Civil do Municipio de Nova Petrépolis;

J) 01 (um) Representante do Conselho Municipal do Meio Ambiente;

k) 01 (um) Representante do Conselho Municipal do Patriménio Histérico e Cultural;

1) 01 (um) Representante da Associagédo de Universitarios de Nova Petrépolis (AUNP);

m) Representantes das Associacbes de Moradores, em numero de 01 (um) Representante para cada 5.000 (cinco
mil) habitantes;

n)Um representante de cada Distrito (exceto Sede), acrescido de mais 01 (um) para cada 5.000 (cinco mil) habitantes
de cada distrito.

§ 1° Cada Entidade ou Unidade Administrativa tera igual nimero de suplentes que titulares;

§ 2° Os representantes das entidades civis serdo por ela indicados.

§ 3° Cabera ao COMPLAD a constituigéo e eleigdo de sua diretoria que sera composta por um presidente, um vice-
presidente, um secretario e um relator, com os respectivos suplentes, podendo a presidéncia recair sobre qualquer
membro do Conselho. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 4° Suplentes ndo poderao ser eleitos para qualquer cargo da diretoria. (AC) (paragrafo acrescentado pelo art. 1° da
Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 10. (...)
§ 3° Cabera ao CONPLAD a constituicdo e eleicdo de sua diretoria que sera composta por um presidente, um
vice-presidente, um secretario e um relator, com os respectivos suplentes, devendo a presidéncia recair sobre um

dos representantes da Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagéo, Transito e Habitac&o. (redag¢éo original)

Art. 11. O mandato dos membros do Conselho do Plano Diretor sera de quatro (4) anos, permitida uma vez a
recondugao.

§ 1° Os integrantes do Conselho serdo nomeados pelo Prefeito Municipal na razdo de 1/3 (um ter¢o) no dia 01 de
julho do segundo ano de cada legislatura e 2/3 (dois tergos) no dia 01 de julho do quarto ano de cada legislatura,
atendendo indicag&o das entidades e regides administrativas do Municipio nominadas no art. 10.

§ 2° Em cada legislatura devera haver uma renovagdo maxima de dois tercos (2/3) dos membros do Conselho do
Plano Diretor do exercicio anterior.

Art. 12. Cabera ao Conselho do Plano Diretor, além de suas atribuicdes constantes do art. 9°, a elaboragdo de um
regimento interno, o qual deverd prever entre outras previsoes:

| - a realizagdo de uma reunido mensal ordinaria;

Il - a deliberagdo por maioria simples com um quorum minimo de 1/3 arredondado de seus integrantes; (NR) (redagéo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

1l - elaboragéo de atas e arquivamento de todas as deliberagbes, pareceres, resolugdes, votos e demais trabalhos do
Conselho e de seus técnicos.

Art. 12. (...)
Il - a deliberagdo por maioria simples com um quorum minimo de 51% de seus integrantes; (redagao original)

Art. 13. Os Pareceres e decisdes do CONPLAD serao encaminhados para homologagao do Prefeito Municipal.

CAPITULO IV - INSTRUMENTOS DE CONTROLE E GESTAO

Art. 14. Os instrumentos urbanisticos de controle e gestdo, nos termo da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001,
que integram o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal - PDDM s&o:

| - parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsorios;

Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

1l - desapropriagdo com pagamento em espécie;

IV - usucapido especial de imoével urbano;

V - direito de superficie;

VI - direito de preempcéo;
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VII - outorga onerosa do direito de construir;
VIl - operagdes urbanas consorciadas;
IX - transferéncia do direito de construir;
X - Estudo de Impacto na Vizinhancga - EIV.
Paragrafo unico. Toda proposta de alteragdo de um dos instrumentos urbanisticos constantes deste artigo que
implicar, potencialmente em prejuizo ao Patriménio Publico, devera ser consultado o CONPLAD.

SEGAO | - DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIA

Art. 15. Podera o Municipio aplicar o disposto na Lei Federal n® 10.257/2001, denominado parcelamento, edificagido ou
utilizacdo compulséria, sempre que houver a necessidade de busca de otimizagdo dos recursos publicos a serem
investidos em infra-estrutura urbana para evitar os vazios urbanos que geram o crescimento desordenado, confinando a
populagéo a locais excessivamente ocupados, de modo incompativel com a qualidade de vida em descumprimento com
as diretrizes do PDDM.

Art. 16. Para fins do disposto no artigo 15, sdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoria:

| - areas inclusas no perimetro urbano ou localizadas em nucleos urbanos, servidas por infra-estrutura urbana, ou
seja, pavimentacao, redes de energia elétrica e telefone, agua e esgoto, com mais de 5.000,00 m? (cinco mil metros
quadrados);

Il - lotes urbanos, servidos por infra-estrutura urbana, com mais de 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados);

Il - edificagdes que, a critério do Municipio, através de estudo fundamentado e ouvido o CONPLAD, ndo estejam de
acordo o Plano Diretor.

Art. 17. As zonas em que se aplicam o disposto nos artigos 15 e 16 desta Lei dependera de estudo prévio dos érgéos
responsaveis do Municipio, o que justificara a necessidade e sera objeto de lei especifica.

Art. 18. Configurada a nao utilizagdo ou subutilizagdo de area, lote ou edificagdo, o Municipio, mediante notificagao,
concedera o prazo de 01 (um) ano, a contar da notificagédo, para que o proprietario apresente projeto de utilizagéo e, a
partir dai, 01(um) ano para que se iniciem as obras pertinentes.
§ 1° A notificagéo sera averbada no Cartério do Registro de Imoveis.
§ 2° A notificagao far-se-a:
| - por servidor municipal do 6érgdo competente do Municipio, ao proprietario do imével, ou quem tenha poderes de
geréncia geral ou administragdo, quando se tratar de pessoa juridica;
Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista no inciso |.
§ 3° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com parecer favoravel do Conselho do Plano
Diretor, podera o Municipio aceitar a execu¢do em etapas, definidas na aprovagéo do projeto.
§ 4° Em qualquer caso, o projeto apresentado para aprovagdo devera compreender o empreendimento como um
todo.

Art. 19. Fica prevista a implantacdo do Plano Topografico Local no Municipio de Nova Petrépolis num prazo de 2 anos
a contar da implantagéo do presente plano.

SECAO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 20. No caso do ndo cumprimento das condigbes e dos prazos estabelecidos no artigo 18, ou ndo sendo cumpridas
as etapas previstas, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
progressivo no tempo, mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° A aliquota a ser aplicada de acordo com o caput do artigo, a cada ano, sera de duas vezes o valor da aliquota
aplicada no ano anterior, ressalvado o teto de 5% (cinco por cento) sobre o valor venal do imével.

§ 2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a

cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no artigo 21.

§ 3° E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas & tributagdo progressiva de que trata este artigo.

§ 4° A aplicabilidade do disposto nesta segao ocorrera mediante sua recepg¢ado no Cédigo Tributario Municipal (CTM).

SEGAO IIl - DA DESAPROPRIAGAO

Art. 21. Quando decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a
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obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio procedera a desapropriagdo do imével, com
pagamento preferencialmente em espécie, dentro do prazo de sessenta (60) dias, ou permuta por bem de valor
equivalente, totalmente desembaragado.

§ 1° O valor real da indenizagdo sera estabelecido em juizo, por avaliagdes de perito indicado pela Justica e
acompanhado dos assistentes técnicos das partes interessadas.

§ 2° Para fins do estabelecimento do valor real ndo sera computada valoragdo do imével em fungdo de obras
realizadas na area pelo Municipio, apés a notificacdo de que trata o artigo 18 desta Lei, bem como ndo serdo
computadas expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3° O Municipio procedera o adequado aproveitamento do imével, no prazo maximo de cinco anos, a contar da sua
incorporagao ao patriménio publico.

§ 4° Em qualquer caso, a finalidade para ocupagéo do imoével devera ter parecer favoravel do Conselho do Plano
Diretor e devera ser objeto de audiéncia publica.

SEGAO IV - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 22. Sobre o direito de superficie incidirdo todos os tributos municipais pertinentes, na forma prevista no Cédigo
Tributario Municipal (CTM), bem como fica sujeito as normas do Plano Diretor.

Art. 23. O direito de superficie abrange o direito de utilizagdo do solo, subsolo e do espago aéreo relativo ao lote, todos
submetidos aos principios, diretrizes e normas do Plano Diretor.

§ 1° O uso dos espagos aéreos ou terrestres destinados a transmissao de energia, telefonia e outras finalidades ficam
submetidos a aprovac¢édo do Municipio, observadas as diretrizes e as normas do Plano Diretor e sujeitos a tributagao, na
forma da lei.

§ 2° O direito de superficie fica sujeito as normas do Plano Diretor.

SECAO V - DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 24. Para aquisigado de lotes ou glebas para implantagao de programas e projetos de interesse publico, o0 Municipio
podera exercer o "direito de preempgao".

§ 1° Considera-se direito de preempgéo o direito a preferéncia na aquisicdo de imoéveis urbanos, objeto de alienagéo
onerosa entre particulares.

§ 2° O prazo de vigéncia do disposto no caput do artigo, depois da manifestagdo publica, sera de 01 (um) ano,
renovavel por mais 01 (um) ano mediante inclusdo no orgamento do ano seguinte.

Art. 25. O "direito de preempgao" sera exercido sempre que o Municipio necessitar de areas para:
| - regularizagao fundiaria ou de qualquer ordem;
Il - execucédo de projetos habitacionais de interesse social;
Il - constituicdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantagédo de equipamentos e infraestrutura urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espacos publicos, parques, areas de lazer e areas verdes;
VII - criagdo de unidades de conservagéo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protegéo de areas ou edificagdes de interesse, historico, cultural ou paisagistico;
IX - preservagao de areas ou edificagdes de interesse turistico.
Paragrafo unico. A area a ser adquirida devera ser aprovada pelo CONPLAD e pela Camara de Vereadores de Nova
Petrépolis.

Art. 26. As zonas, com os respectivos lotes urbanos ou areas, em que se aplica o disposto nos artigos 24 e 25 estao
expressas no anexo 9 - dispositivos de controle de gestéo.
Paragrafo unico. O anexo 9 devera ser revisto anualmente.

Art. 27. A area urbana ou lote incluso no zoneamento estabelecido de acordo com o artigo 25, quando for objeto de
alienagéao a terceiros, devera, necessariamente, ser oferecido ao Municipio.

Paragrafo unico. O proprietario notificara o Municipio, mediante requerimento, da intengéo de alienar lote ou area de
sua propriedade, devendo anexar copia do titulo de propriedade e croqui da localizagdo do imével, bem como proposta
do interessado, onde devera constar, necessariamente, preco, condicdes de pagamento e prazo de validade com no
minimo trinta dias.
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Art. 28. O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial ou pelo menos em um jornal local ou regional de grande circulagéo,
edital de aviso da notificagao recebida e da intengdo de aquisi¢cdo do imével nas condi¢gdes da proposta apresentada.

§ 1° Transcorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da proposta, mediante protocolo,
sem que o Municipio manifeste a intengédo da aquisigdo do imével, podera o proprietario realizar livremente a alienagao,
nas condigbes da proposta apresentada.

§ 2° Realizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30 dias, cépia
do instrumento publico da alienagéo do imoével.

§ 3° A alienagéo processada em valores inferiores ao da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 4° Ocorrida a hipotese prevista no § 3° deste artigo, o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 29. Caso o Municipio discordar do prego constante na proposta e ndo ocorra composigdo amigavel entre as partes
podera requerer o arbitramento judicial do valor, na forma da lei.

Paragrafo unico. No arbitramento do valor ndo sera considerado a valorizagdo decorrente de investimentos publicos
na area apos a data de publicagédo desta Lei.

Art. 30. O Municipio podera anuir na venda da area objeto de direito de preferéncia, desde que o comprador venha,
mediante apresentacao de projeto, cumprir os objetivos da preempgéo.

SEGAO VI - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 31. A outorga onerosa do direito de construir, também denominado solo criado, é a concessdo emitida pelo
Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos estabelecidos de coeficiente de aproveitamento, nimero
de pavimentos ou alteragdo de uso, e porte, mediante contrapartida financeira do setor privado (compra de indice
construtivo), em areas dotadas de infraestrutura. (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de
19.12.2014)

Art. 31. Em todo o ambito do territério municipal podera ser exercido o direito de construir acima dos limites
estabelecidos pelo indice de aproveitamento, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.
(redacéo original)

Art. 32. (Este artigo foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 32. Para atendimento no disposto no artigo anterior fica criada, em todo o territério municipal, a Area de Terreno
Adicional Referencial, que se constitui em uma area "ficticia" que, anexada a area do lote original, permite edificar
sobre a mesma, acima dos limites previstos na respectiva zona de uso (compra de indice).

Paragrafo tinico. No caso de regularizagdo de obras conforme artigo 36, § 1°, incisos | e Il desta Lei, a Area de
Terreno Adicional Referencial tera validade apenas para a edificacédo a ser regularizada, tornando-se sem efeito por
ocasiao de demoligdo da mesma, bem como nao havera, por parte do Municipio, nenhuma indenizagéo dos valores

pagos. (redagao original)

Art. 33. (Este artigo foi revogado pelo art. 8° da Lei Municipal n°® 4.666, de 04.08.2017).

Art. 33. A concessao da outorga onerosa do direito de construir, as formulas de calculo, a contrapartida e condigbes
relativas a aplicacdo dessa concessao serdo definidas através de Lei propria. (NR) (redagdo estabelecida pelo art.
1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 33. O valor do indice a ser comercializado sera regulamentado por Decreto e avaliado por comisséo especifica

nomeada para esse fim. (redagédo original)

Art. 34. A contrapartida da concesséao de outorga referida no artigo 33 devera ser realizada em dinheiro (espécie), junto
a Fazenda Municipal, mediante parecer favoravel da ETPD e do CONPLAD. (NR) (redacao estabelecida pelo art. 1° da
Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Paragrafo unico. Os valores arrecadados com a aplicagao deste artigo deverdo ser destinados para financiar obras
conforme mencionado no artigo 25, incisos | a IX da presente Lei.
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Art. 34. A contrapartida referida no artigo 31 devera ser realizada em dinheiro (espécie), por valor equivalente ao da
Area de Terreno Adicional Referencial do lote a ser edificado, o qual revertera ao erario publico, mediante parecer
favoravel da ETPD e do CONPLAD. (redagéo original)

Art. 35. (Este artigo foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 35. Lei especifica estabelecera os critérios, o percentual de indice de aproveitamento (IA) adicional ao permitido
e o valor da Area de Terreno Adicional Referencial, que podera ser comercializado pelo Municipio, conforme prevé o
artigo 32. (redagéo original)

Art. 36. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a promover a regularizacdo de obras existentes ou em constru¢ao
que ndo tenham observado a lei vigente na época da construgcdo, mediante a "outorga onerosa do direito de construir",
no tocante a todos os "dispositivos de controle das edificagdes".

§ 1° Para efeitos de aplicagédo do presente artigo, entende-se por:

| - obras existentes - aquelas que estejam totalmente concluidas (100%), em condi¢cdes de serem habitadas ou ja
lotadas no cadastro imobiliario do Municipio, antes da aprovacgéo e sangéo da presente Lei;

Il - obras em construgéo - aquelas que estejam com a cobertura (telhado) totalmente concluida (100%), antes da
aprovagdo e sangao da presente Lei, quando notificadas pela fiscalizagdo do Municipio.

lll - Para o caso de regularizacdo de obras existentes este dispositivo é valido apenas para a edificacdo a ser
regularizada, tornando-se sem efeito por ocasido de demoligdo da mesma, ndo cabendo direito a nenhuma indenizagéo
dos valores pagos. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 2° A regularizacéo de obras existentes ou em construgdo mencionadas no caput deste artigo sera feita conforme o
previsto nos artigos 31, 32, 33 e 34 desta Lei, mediante a aquisicdo de Area de Terreno Adicional Referencial,
necessaria para sanar a irregularidade.

§ 3° (Este paragrafo foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 36. (...)
§ 3° Os valores arrecadados com a aplicagdo do presente artigo deverdo financiar obras conforme preceitua o
artigo 25, incisos | a IX da presente Lei. (redacéo original)

SEGAO VIl - DAS OPERAGOES CONSORCIADAS

Art. 37. Podera o Municipio desenvolver operagbes consorciadas com outros 6rgdos da Administracdo Estadual,
Federal e com a iniciativa privada para viabilizar empreendimentos de interesse do Municipio e com vistas a alcangar
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, valorizagdo ambiental, preservagéo do patriménio historico e
cultural, bem como transformacdes urbanisticas para o desenvolvimento do turismo.

Art. 38. Considera-se operagéo consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, com a participagdo dos 6rgdos publicos, municipal, estadual, federal, proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados.

Art. 39. As operagbes urbanas consorciadas poderéo ser realizadas nas areas em que o Municipio ja exerce o direito
de preferéncia, nas condi¢des previstas no artigo 22, bem como em outras a serem determinadas por lei especifica.

Art. 40. Poderao ser previstas nas operagdes consorciadas, entre outras medidas:

I - modificagéo do indice de aproveitamento (IA), desde que n&o ultrapasse em 20% (vinte por cento) ao estabelecido
pela zona de uso onde ser&do implementadas as operag¢des consorciadas;

Il - alteragédo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagédo do solo, bem como alteragbes nas normas de
edificagdo, considerado o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Estudo de Impacto Ambiental (EIA), delas
decorrentes;

Il - regularizagdo de edificagdes executadas em desacordo com as normas vigentes na época, observando o
estabelecido na presente Lei.

Art. 41. Para cada operacgéo havera uma Lei especifica e individual que estabeleceréa os critérios e procedimentos para
as operagdes consorciadas, contendo, no minimo:

| - a definigdo da area atingida;

Il - o programa basico de ocupacao da area;

Il - o programa de atendimento econdmico e social para a populacéo diretamente afetada pela operagao;
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IV - a finalidade da operagao;

V - o estudo prévio de Impacto de Vizinhanga e Impacto Ambiental, se for o caso;

VI - a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados, em fungéo da
utilizagdo dos beneficios previstos no artigo 36, incisos |, Il e lll da presente Lei.

VII - a forma de controle da operagdo sera obrigatoriamente compartilhada com a sociedade civil organizada, através
de parecer favoravel do COMPLAD. (NR) (redacgao estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Paragrafo uUnico. A lei especifica de que trata o caput deste artigo devera respeitar o disposto na Lei Federal n°®
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 41. (...)
VIl - a forma de controle da operagdo sera obrigatoriamente compartilhada com a sociedade civil organizada,

através de parecer favoravel do ETPD. (redacéo original)

SEGAO VIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 42. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a conceder, mediante escritura publica, ao proprietario de imével
urbano ou rural, a titulo de indenizagéo, o exercicio do "direito de construir" em lugar diverso, ou alienar tal direito a
terceiros, sempre que um imoével for considerado necessario, para fins de:

| - implantacao de via publica, logradouros ou vias de circulagdo, passagem de pedestres e similares, parcial ou total;

Il - servir a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda, e
habitacdo de interesse social;

Il - implantacdo de programas de carater social e comunitario;

IV - quando for para preservar ou adquirir:

a) areas de interesse publico (AIP);
b) areas de interesse ambiental e paisagistico (AIAP);
c) areas de interesse turistico (AIT);
d) imoveis e areas de interesse histérico e cultural definidas pela equipe técnica do Conselho do Patriménio
Histdrico e Cultural.

V - incentivar constru¢des de edificagdes no estilo germanico.

§ 1° A transferéncia do "direito de construir" podera ser exercida em &rea ou lote inclusos no perimetro urbano ou
rural do Municipio, em qualquer zona de uso, respeitando-se o limite maximo de até 20% (vinte por cento) do
estabelecido para os mesmos, bem como as demais limitagdes impostas pelos "requisitos urbanisticos" previstos nesta
Lei.

§ 2° Atingido o percentual de 20%, o saldo podera ser transferido para outros lotes, sempre respeitando o percentual
maximo para cada lote.

§ 3° Quando a transferéncia do "direito de construir" for exercida em zonas de usos diferentes daquela em que foi
cerceado o referido direito, com indice de aproveitamento (IA) e valores diferentes, devera ser estabelecida uma
equivaléncia de acordo com a planta de valores do Municipio vigente a época da negociagdo, devendo constar na
respectiva escritura publica a forma de negociagéo.

Art. 43. O Municipio regulamentara, através de decreto, os demais procedimentos necessarios para a "transferéncia do
direito de construir" em outro local, quando os imdveis se enquadrarem no artigo 42, incisos | a VI da presente Lei.

SEGAO IX - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - EIV

Art. 44. Fica instituido o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com o objetivo de estabelecer, previamente, os efeitos
positivos e negativos resultantes de empreendimentos, quanto a qualidade de vida da populagao residente na area e
suas proximidades, de conformidade com os artigos 36 a 38 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
da Cidade -, em todo territério do Municipio.

Art. 45. Estdo sujeitos a elaboragdo do EIV, para aprovagédo dos respectivos projetos e o conseqliente licenciamento
das obras, os seguintes empreendimentos e atividades:
| - a construgdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso e finalidade, com area construida superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados);
Il - aeroportos, ferrovias e rodovias expressas ou de caracteristicas diversas das previstas na legislagdo municipal;
Il - terminais rodoviarios, postos de abastecimento, postos de servigcos com qualquer area;
IV - instalagdes industriais em que sejam fabricados produtos quimicos que possam afetar a saude, a seguranca da
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populagédo e o meio ambiente, com qualquer area;

V - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos quanto "a qualidade de vida da
populagdo residente na area e nas suas proximidades";

VI - casas noturnas (boates, casa de shows, bares e assemelhados) com qualquer area;

VII - as industrias de alto potencial poluidor;

VIII - parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou fechados) e condominio de lotes por unidades
auténomas, com mais de 150 unidades;

IX - projetos de intervengdo urbana, patriménio natural, cultural e turistico. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da
Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 46. O EIV analisara os efeitos positivos e negativos do novo empreendimento ou atividade quanto a "qualidade de
vida da populagao”, levando em consideragao obrigatoriamente os seguintes aspectos:

I - conforto, tranquilidade, seguranga e bem - estar da populagéo;

Il - valorizag&o ou desvalorizagdo imobiliaria;

Il - adensamento populacional;

IV - uso e ocupagéao do solo;

V - geracao e ou aumento de trafego;

VI - demanda por transporte publico;

VII - equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl - ventilagéo e iluminagao, no entorno, e niveis sonoros;

IX - paisagem urbana, patrimdnio natural, cultural e turistico;

X - outros elementos que venham interferir no entorno do empreendimento, por definicdo do CONPLAD.

§ 1° Aos documentos constantes no EIV sera dada necessaria publicidade e deverdo estar disponiveis para consulta
no 6rgao responsavel do Municipio, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.

§ 2° O EIV tem a finalidade de assegurar o cumprimento dos principios e diretrizes deste plano e n&do substitui o
Estudo de Impacto Ambiental (EIA), exigido pela legislagdo ambiental vigente.

Art. 47. No caso do EIV demonstrar caréncia ou interferéncia negativa de qualquer um dos itens previstos no artigo 46,
incisos | a X, o Municipio indeferira o projeto e/ou a licenga pretendida até que sejam sanados os problemas, sempre
sob responsabilidade do interessado, sem qualquer tipo de indenizagéo por parte do Municipio.

Paragrafo anico. Do indeferimento do Projeto cabera ao interessado interpor recurso, num prazo de 30 (trinta) dias,
que devera ser apreciado pelo CONPLAD.

CAPITULO V - DO MODELO ESPACIAL
SEGAO | - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

Art. 48. O Modelo Espacial € o conjunto das diretrizes de evolugdo urbano ambiental expresso através de
representagdes espaciais.

§ 1° O Modelo Espacial define todo o territério do Municipio, estimulando a ocupagdo do solo de acordo com a
diversidade de suas partes, com vistas a consideracdo das relagbes de complementariedade entre a cidade
consolidada de forma mais intensiva e a area rural, de ocupagao rarefeita, os eixos de desenvolvimento turistico e
areas especiais.

§ 2° Constituem principios basicos do Modelo Espacial proposto:

| - promover ocupagao ordenada através de zoneamento que permita o desenvolvimento sécio-econdmico de toda a
populagéo, respeitando ou corrigindo tendéncias existentes;

Il - definir areas de distribuicdo da populagéo, através de instrumentos de ocupacéo adequados a cada regido do
Municipio, controlando o processo de densificagao;

lll - incentivar o desenvolvimento de eixos de comércio e servigos, de apoio a populagao local e suporte ao turismo
no Municipio;

IV - identificar areas especiais, como areas que devam ter tratamento diferenciado, apropriado ao seu

desenvolvimento e/ou preservagéo sendo objeto de diretrizes e projetos especificos.

SEGAO Il - DA ESTRUTURA ESPACIAL

Art. 49. O territorio do Municipio divide-se, por seu Modelo Espacial, em distritos, conforme disposto na Lei Municipal n°®
3.878/2009.
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Art. 50. O territdrio dos Distritos divide-se em area urbana e area rural:
| - area urbana é a area que, conciliada com a protegao do patrimdnio ambiental, se caracteriza como prioritaria para
fins de urbanizagéo, segundo anexo 02;
Il - area rural é a parcela do territorio municipal n&o incluida na area urbana, com caracteristicas de baixa
densificagdo, onde sera dada predominancia a atividades rurais, a protegdo da flora, da fauna e demais elementos
naturais, conciliada com a preservagao do patriménio natural e histérico, conforme Anexo 02.

SEGAO Ill - DO ZONEAMENTO

Art. 51. O Zoneamento indica as parcelas do territério municipal, propostas com as mesmas caracteristicas, em funcao
de peculiaridades a serem estimuladas nas seguintes categorias, conforme anexos 2 a 5:

I - A Zona de Habitagdo (ZH) caracteriza-se por areas que possuem inclinagdo de 0° a 16° (0 a 100%), (medida da
cota menor para a maior ou média da declividade do terreno), justificando uma ocupagé@o mais intensiva do solo que
possibilite uma maior oferta habitacional e otimizacdo do aproveitamento da infra-estrutura urbana, integrada as
atividades de servigos e de comércio local e de pequenas industrias que ndo causem poluigdo de qualquer espécie;
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Il - (Este inciso foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Il - (Este inciso foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

IV - A Zona de Mananciais (ZM) é a area de maior restricao ao uso, visando proteger os cursos naturais de agua que
alimentam a barragem destinadas ao abastecimento de agua na cidade de Nova Petrépolis. (NR) (redagéo estabelecida
pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

V - a Area de Preservagao Permanente - APP - é area de matas nativas e demais formas de vegetacéo que, por sua
natureza, constitui sistema de prote¢édo da fauna e da flora, bem como de nascentes e mananciais hidricos naturais, em
especial aqueles previstos na Lei Federal 4.771 de 15 de setembro de 1965, em seu artigo 2°, que instituiu o "Cdédigo
Florestal Federal", com os usos previstos na resolugdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente n® 369 de 29 de margo
de 2006;

V-A - Os afastamentos em relagdo aos arroios serao respeitados conforme Codigo Florestal Federal (Lei 12.651 e
12.727). (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

VI - a Area de Interesse Publico - AIP - é a area listada em cadastro ptblico de renovagdo anual contendo sua
descrigdo e justificativa de uso e ocupagao propostos, cujo objetivo é a implantagao de equipamentos publicos urbanos
e comunitarios sobre os quais o Municipio exercera o "direito de preempc&o" ou "desapropriacdo”. E assegurado aos
proprietarios a possibilidade da transferéncia do direito de construir, previsto nesta Lei. A ocupacao desta area esta
sujeita ao zoneamento principal em que a mesma se localiza, ndo se constituindo, portanto, em um zoneamento
especifico ou diferenciado. Em qualquer situagao, devera sempre ter parecer favoravel do ETPD e do CONPLAD para
fins de ocupacgao;

VIl - a Area de Interesse Turistico é aquela listada em cadastro publico de renovagdo anual contendo sua descricéo e
proposicéo de uso e ocupagéo, cujo objetivo € incentivar equipamentos e espagos de cunho turistico sobre os quais o
Municipio exercera o "direito de preempcado" ou "desapropriagdo”. E assegurado aos proprietarios a possibilidade da
"transferéncia do direito de construir", previsto nesta Lei. A ocupacédo destas areas esta sujeita a um zoneamento
especifico ou diferenciado (AUE). Em qualquer situagéo, devera ter parecer favoravel do ETPD e do CONPLAD para
fins de ocupacgao;

VIII - a Area de Interesse Ambiental, Paisagistico e Histérico é a area, equipamento ou acidente geogréfico listado em
cadastro publico de renovagdo anual contendo sua descricdo, que apresenta caracteristicas especificas de valor
natural, cultural, histérico ambiental e urbanistico representativo do Municipio. Sdo areas que visam o equilibrio
ambiental. segundo a legislagao vigente. Em qualquer situagéo, devera ter parecer favoravel do ETPD e do CONPLAD
para fins de ocupagao;

IX - a Area de Uso Especial é aquela que, independentemente de sua dimensdo e/ou localizagdo, tenha
caracteristicas incomuns de uso publico, turistico, ambiental e paisagistico ndo enquadravel nas outras categorias ja
descritas.

Art. 51. (...)
| - a Zona de Habitagéo (ZH) caracteriza-se por areas que possuem inclinagéo de 0° a 16° (0 a 30 %), (medida da
cota menor para a maior ou média da declividade do terreno), justificando uma ocupagéo mais intensiva do solo que
possibilite uma maior oferta habitacional e otimizagdo do aproveitamento da infra-estrutura urbana, integrada as
atividades de servigos e de comércio local e de pequenas industrias que ndo causem poluigdo de qualquer espécie;
Il - a Zona de Encosta (ZE) caracteriza-se por areas que possuem inclinacdo de 16° a 30° (~ 30 % a 58%) ,
(medida da cota menor para a maior ou média da declividade do terreno), justificando-se uma ocupacédo mais
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rarefeita para preservar e estabilizar caracteristicas morfolégicas especificas e potencial paisagistico do lugar;

lll - a Zona de Preservagéo (ZP) caracteriza-se por areas que possuem inclinacdo acima de 30 ° a 45° (~58% a
100%), (medida da cota menor para a maior ou média da declividade do terreno), justificando-se uma ocupagéo que
preserve o meio ambiente;

IV - a Zona de Mananciais (ZM) é a area de maior restricdo ao uso, visando proteger os cursos naturais de agua
que alimentam a barragem destinadas ao abastecimento de 4gua na cidade de Nova Petrépolis. E declarada Zona
de Protecdo dos Mananciais 1 a faixa de 50 (cinqlienta) metros de largura, medida em projecéo horizontal a partir
dos limites do leito, em cada uma das margens, tanto dos arroios primarios como dos secundarios, areas estas
definidas e identificadas conforme mapas de zoneamento, constituird dos seguintes arroio principal e seus
afluentes:

a) ARROIO SANTA ISABEL, Arroio Juriti, Arroio Forquilha, Arroio do Vale, Arroio Iguagu, Arroio Montanha,
Arroio das Pombas e Arroio Fortaleza;
b) ARROIO ACKERMANN, Arroio Juriti, Arroio S&o Jacd, Arroio Sao Jodo, Arroio da Vila e Arroio Rico. (redagdo

original)

Art. 52. (Este artigo foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 52. Nas vias que delimitarem duas zonas, ambos os lados pertencerdo a zona que tiver o maior indice de

aproveitamento. (redacéo original)

Art. 53. Para aprovagdo de legislagdo que altere o previsto nos incisos acima sera obrigatéria a apresentagdo, em
conjunto com o projeto de lei, de parecer do ETPD e CONPLAD com suas consideragdes para definicdo destes
zoneamentos. (NR) (redacdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 53. Para aprovacgéo de legislacdo que altere o status de qualquer zona sera obrigatéria a apresentacéo, em
conjunto com o projeto de lei, de parecer do ETPD e CONPLAD com suas consideragdes para definicdo destes

zoneamentos. (redagéo original)

SECAO IV - SISTEMA VIARIO

Art. 54. O sistema viario constitui a estrutura de circulagéo no territério municipal e devera ter as seg¢des transversais
minimas de acordo com o Anexo |, da Parte 2, do Plano de Mobilidade para o Municipio de Nova Petropolis, sendo
formado por: (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 23° da Lei Municipal n® 4.917, de 20.10.2020)

| - Vias Estruturais - Rodovias: sdo aquelas constituidas pelas Rodovias que tém a fungdo de interligar municipios,
distritos ou centros urbanos, estruturando seus respectivos sistemas viarios. Incluem-se as rodovias federais e
estaduais que atravessam a éarea urbana e rural do Municipio, cujas faixas de dominio e recuos para edificagdes
deverdo obedecer aos parametros expressos em norma do 6rgéo federal ou estadual responsavel, e ainda aquelas
previstas no PDDI, com caracteristicas de alta fluidez, préprias para o sistema de transporte de alta capacidade e de

carga;

a) Rodovia Federal BR 116 - Rodovia Presidente Getulio Vargas;

b) Rodovia Estadual RS 235 - Av. 15 de Novembro no trecho compreendido no perimetro de expansdo urbana do
Distrito 1 - sede, Rua José Grings na localidade de Linha Imperial, Rua Pastor Paulo Evers na localidade de Linha
Brasil e Rua Jodo Grings na localidade de Linha Araripe.

Il - Vias Estruturais - Estradas Vicinais: s&o as vias de ligagdo entre localidades do Municipio com jurisdigdo Estadual,
devendo ter ao menos 40m de faixa de dominio, sendo também composta por:

a) VRS 327 - ligando a localidade de Linha Temeraria a BR 116 com 6,029 Km;

b) VRS 347 - ligando a localidade de Arroio Paix&o a localidade de Linha Temeraria com 2,056 Km;

Il - Vias Principais (estradas municipais): séo as vias de ligagédo entre as localidades, bairros ou distritos e de acesso
as rodovias proprias para o sistema de transporte coletivo, transporte de cargas e escoamento da produgao primaria e
integracdo com o uso e ocupacdo do solo, devendo ter na zona urbana o minimo 30m de faixa de dominio e nas
estradas rurais o minimo de 15m, com restricdo minima de 50m nesta ultima, podendo estas serem reduzidas por
razbes de topografia ou pré-existéncia;

IV - Vias Coletoras: séo as vias de ligagao entre as vias locais e principais ou rodovias e que recebem e distribuem o
trafego, com equilibrio entre fluidez e acessibilidade, integracdo com uso e ocupagéo do solo, bem como transporte
coletivo compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo, devendo ter no minimo 20m de faixa de dominio,
sendo que em areas rurais e periurbanas poderao ser admitidas uma faixa de dominio de no minimo 15m;

V - Vias Locais: sdo as vias restritas as localidades, bairros ou distritos, com acesso imediato aos prédios
residenciais, comerciais e industriais e intensa integragdo com o uso e ocupagéo do solo, proporcionando a distribuigdo

https://novapetropolis.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=3925&NroL ei=3.925&Word=&Word2= 12/28


https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=20204917#a23

18/06/2021 CESPRO | Digitalizagado, Compilagédo e Consolidagao da Legislagdo Municipal

do trafego local, com baixa fluidez de trafego e alta acessibilidade, com faixas de dominio de no minimo 12m em vias
pré-existentes ou por razbes de topografia que deverdo ser devidamente justificada perante a Secretaria de
Planejamento, sendo também admitidas vias locais de 12m de faixa de dominio para vias de ndo mais do que 150m de
desenvolvimento e que terminem em "cul de sac";

VI - Ciclovias: sé@o as vias com caracteristicas geométricas e infraestrutura propria ao uso de bicicletas, constituem
faixas preferenciais para o transito de bicicletas, tendo um comprimento minimo de 2,50m, com um corddo (ou cordao
de separacdo com estradas veiculares e de pedestres), que ndo esta incluido nesta medida de comprimento minimo,
podendo ser reduzida para 1,5m se for de apenas uma diregao, sempre mantendo os elementos de separagdo com as
estradas vizinhas;

VII - Ciclofaixa: via aberta ao uso publico, caracterizada como faixa destinada ao transito exclusivo de bicicletas,
demarcada na pista de rolamento ou calgadas por sinalizagédo especifica, com uma largura minima de 2m, podendo ser
reduzida para 1,5m, se for de apenas em uma diregao;

VIII - Zona 10 km/h ou Faixa compartilhada ou via de trafego compartilhado: via aberta ao uso publico, caracterizada
como pista compartilhada com o transito de veiculos motorizados, bicicletas e pedestres, sendo uma via preferencial ao
pedestre quando demarcada na calgada e preferencial a bicicleta quando demarcada na pista de rolamento, tendo
como caracteristica a baixissima velocidade de circulagdo dos veiculos motorizados, com uma segao transversal
minima de 12m, com um desenvolvimento maximo de 150m e terminando em "cul de sac", sendo admitida quando
conectar areas (urbanas, comerciais, rurais, etc.), uma largura minima de 15m.

IX - Vias Preferenciais de Pedestres ou Passagens para Pedestres: dividem-se em dos grupos:

a) Passagem de pedestres ou vias de pedestres: possuem largura minima de 6m (seis metros), declividade maxima
de 20% (vinte por cento) devendo ser em forma de "escadarias" acima deste percentual;

b) Passeio publico: sdo aquelas vias publicas utilizadas para a circulagao de pedestres e que possuem arborizagao,
devendo nos passeios contemplados por arborizagdo consolidada, qualquer interferéncia na estrutura do passeio,
quando da execucéao de obras, a vegetacao existente devera ser preservada, sendo que o manejo somente podera ser
autorizado, em casos especificos, pela Secretaria de Meio Ambiente.

Art. 54. O sistema viario constitui a estrutura de circulagédo no territério municipal, formado basicamente por:

| - rodovias: consideradas as vias de ligagao intermunicipais que alimentam e complementam a malha viaria
municipal, com caracteristicas de alta fluidez, proprias para o sistema de transporte de alta capacidade e de carga,
com transito livre, composta por:

a) Rodovia Federal BR 116 - Rodovia Presidente Getulio Vargas;

b) Rodovia Estadual RS 235 - Av. 15 de Novembro no trecho compreendido no perimetro de expanséo urbana
do Distrito 1 - sede, Rua José Grings na localidade de Linha Imperial, Rua Pastor Paulo Evers na localidade de
Linha Brasil e Rua Jo&o Grings na localidade de Linha Araripe.

Il - estradas vicinais: séo as vias de ligagao entre localidades do Municipio com jurisdicdo Estadual, composta por:

a) VRS 327 - ligando a localidade de Linha Temeraria a BR 116 com 6,029 Km;

b) VRS 347 - ligando a localidade de Arroio Paixao a localidade de Linha Temeraria com 2,056 Km;

c) (Esta alinea foi revogada pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Ill - vias principais (estradas municipais): sdo as vias de ligagdo entre as localidades, bairros ou distritos e de

acesso as rodovias proprias para o sistema de transporte coletivo, transporte de cargas e escoamento da producao
primaria e integracdo com o uso e ocupacao do solo;

IV - vias coletoras: sdo as vias de ligacdo entre as vias locais e principais ou rodovias e que recebem e distribuem
o trafego, com equilibrio entre fluidez e acessibilidade, integracdo com uso e ocupagédo do solo, bem como
transporte coletivo compartilhado com o trafego geral e de transporte seletivo;

V - vias locais: sdo as vias restritas as localidades, bairros ou distritos, com acesso imediato aos prédios
residenciais, comerciais e industriais e intensa integracdo com o uso e ocupagdo do solo, proporcionando a
distribuicdo do trafego local, com baixa fluidez de trafego e alta acessibilidade;

VI - ciclovias: s&@o as vias com caracteristicas geométricas e infraestrutura propria ao uso de bicicletas, constituem
faixas preferenciais para o transito de bicicletas;

VIII - passagem de pedestres: sdo as vias de circulagéo permitida somente aos pedestres, incluindo os passeios
publicos, as galerias e as escadarias, com caracteristicas de infra-estrutura e paisagistica proprias de espagos

abertos exclusivos a circulagéo de pessoas.

Art. 54. (...)

n-(.)
c) VRS XX - ligando a localidade de Picada Café (BR116) - Pinhal Alto - a RS - 235 (Rua Vicente Prieto).

(redacéo original)
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Art. 55. As secgOes transversais, conforme classificagdo do artigo 54, estao definidas no anexo 8- Padrdes para Vias
Publicas, sendo que a Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagdo, Transito e Habitagdo fara o
enquadramento de todas as vias do Municipio.

Art. 56. Serdo mantidos os gabaritos existentes onde néo for possivel adequa-los aos tipos de vias acima descritos.
Caso haja necessidade de mudanca do sistema viario destas vias, as mesmas deverdo ser adequadas ao sistema
viario planejado ou estudado e resolvido pelo ETPD.

CAPITULO VI - REGIME URBANISTICO
SECAO | - DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art. 57. O Regime Urbanistico é o resultado do conjunto das normas e dispositivos relativos a densificagéo, atividades,
controle das edificagdes e parcelamento do solo.

§ 1° A aplicagéo do Regime Urbanistico observara os limites e as dimensdes das matriculas dos iméveis no Registro
Imobiliario para o calculo do IA. Os demais indices deverdo ser compatibilizados com a area real encontrada.

§ 2° A aprovagéo dos loteamentos novos ficardo vinculados aos loteamentos contiguos ja existentes, visando a
ligacao entre eles. (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 3° No caso de desconformidades entre o levantamento e a escritura o IA sera calculado sobre o que consta na
matricula, devendo o proprietario promover a retificacdo da matricula do imével.

Art. 57. (...)
§ 2° A aprovacgéo dos loteamentos novos ficaréo vinculados aos loteamentos contiguos ja existentes, visando a
continuidade das ruas pré existentes. (redacgédo original)

Art. 58. (Este artigo foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 58. O anexo 06 - Quadro de Usos - define os grupamentos de atividades, sua classificagdo e as restricdes em

cada zona de uso. (redagéo original)

Art. 59. A densificacdo urbana é expressa pelos pardmetros estabelecidos nesta Lei, sendo controlada através de
indices de aproveitamento, nos termos do anexo 7.

Art. 60. As unidades construtivas para usos nao habitacionais deveréo observar:

| - as industrias e servigos seréo classificados pelo seu porte de construgdo e pelo seu grau poluidor, prevalecendo
sempre 0 maior indice;

Il - tratamento acustico e tratamento de efluentes de acordo com legislagéo pertinente (NBR’ e posturas municipais);

Il - em relagéo ao licenciamento de atividades de impacto local, analisados pelo ETPD e atendidas as normas ditadas
por este plano e legislagcdo vigente, o estudo de viabilidade, o licenciamento prévio, de instalagdo e operagéo,
respectivamente LP, LI e LO, serdo aprovados quando atendidas as condicionantes pertinentes;

IV - novas atividades industriais e de servigo que pretendam localizar-se nesta cidade devem solicitar avaliagéo prévia
do CONPLAD, através de EIV com informagbes de impacto ambiental, de vizinhanga, turistico e visual.

§ 1° As industrias de médio e alto grau poluidor terdo o prazo de um ano para apresentar uma proposta instruida com
cronograma de adequacao a presente Lei, cujo prazo maximo para a sua implementacao sera de cinco anos a contar
da aprovagéao da proposta.

§ 2° O cronograma de adequagdo devera ser em etapas com previsdo de prazos pré-estabelecidos, sujeito a
aprovagao e fiscalizagao.

§ 3° A ndo apresentacéo do projeto e cronograma ou o ndo cumprimento de uma etapa em tempo habil constitui na
irregularidade da atividade, sujeito as sangbes previstas nesta Lei e na legislagdo municipal esparsa.

SEGAO Il - DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICAGOES

Art. 61. A edificacdo, visando a sua adequagdo as caracteristicas da zona de implantagdo, é regulada pelos seguintes
dispositivos de controle:

| - taxa de ocupagéo (TO) ;

Il - indice de aproveitamento (I1A);

lll - taxa de permeabilidade (TP);

IV - altura (H);
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V - afastamento frontal (Af);

VI - afastamento lateral (Al);

VII - afastamento de fundos (Afu);
VIII - referéncia de nivel (RN).

Art. 62. A taxa de ocupacgao (TO) € a relagdo entre as projegcdes maximas das construgdes (exceto beirais) e a area de
terreno sobre a qual ascendem.
§ 1° As areas construidas, localizadas abaixo da Referéncia de Nivel, deverdo obedecer a seguinte taxa de ocupagao
€ 0s recuos estabelecidos para o terreno:
| - residencial 80% no térreo e subsolos para ambientes de uso comum e garagens, e 60% a partir do segundo
pavimento; (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)
Il - comércio e servigos - 80%;
Il - industria - 50%.
§ 2° Os beirais, marquises e abas poderdo balancear no maximo em 50% sobre os recuos de frente desde que
atendam as condigdes previstas neste plano.

§ 3° Os beirais, cuja projecédo for superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), terdo a area excedente
considerada como projecéo da edificacdo e portanto sendo computadas na TO. (NR) (redacdo estabelecida pelo art. 1°
da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 4° As areas construidas, localizadas abaixo da Referéncia de Nivel, deverdo obedecer a taxa de ocupagéo e o
recuo de ajardinamento, estabelecidos para o lote. No caso da area construida abaixo da referéncia de nivel ser
residencial podera ter taxa de ocupacdo de 80% desde que atenda os demais dispositivos da presente lei. (AC)
(paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 5° Nos lotes onde se pretenda usar 70% ou mais de TO, devera ser encaminhado juntamente com o projeto, o
levantamento topografico atualizado e a correspondente ART ou RRT, conforme a habilitagdo do profissional
responsavel pelo projeto. Para fins do paragrafo | e Il podera ser solicitada a retificagdo administrativa do lote. (AC)
(paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 62. (...)
§1°(.)
| - residencial - 60%;
§ 3° Os beirais, cuja projecéo for superior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), terdo a area excedente

considerada como projecao da edificagao e portanto sendo computadas na TO e no IA. (redagao original)

Art. 63. O indice de aproveitamento (IA) é o fator que, multiplicado pela area do terreno, determina a area de
construgao permitida. < (Vide DM 220/2014, DM 021/2016, DM 025/2017)

§ 1° Os indices de Aproveitamento adotados sera de 2,4. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°
4.453, de 19.12.2014)

§ 2° Podera haver compra de indice em até 50% do total do indice aplicado para o uso. (NR) (redagdo estabelecida
pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 3° (Este paragrafo foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n®4.453, de 19.12.2014)

§ 4° As areas destinadas ao uso coletivo nao computaréo no indice de aproveitamento.

§ 5° Para que ndo seja computado no indice de aproveitamento, as areas destinadas ao uso de garagem devera
haver o cumprimento dos seguintes requisitos: (NR) (caput com redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°
4.453, de 19.12.2014)

| - as vagas de garagem deverao ter, no minimo 2,40 x 5,00 entre pilares ou de area livre;

Il - a largura minima de circulagdo sera de 3,00 metros, alargando-se obrigatoriamente para 5,00 metros quando
fizer frente para box a 90° com a circulagdo. Quando o estacionamento tiver mais de 50 carros devera ter dois acessos
de 3,00m cada ou um acesso de 6,00 metros, devendo as rampas ter inclinagdo maxima de 20%; (NR) (redagdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

lll - as areas de uso particular serdo computadas em 100% no indice de aproveitamento;

IV - Areas de uso diferentes de garagens de veiculos no subsolo, ndo sendo de uso residencial, comercial/servigos
e industrial, ndo sdo computaveis no indice de aproveitamento. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal
n°®4.453, de 19.12.2014)

Art. 63. (...)
§ 1° Os indices de Aproveitamento adotados estdo no anexo 7.
§ 2° Podera haver compra de indice em até 40% do total do indice aplicado para o uso.

§ 3° Quando se associarem dois usos podera se aproveitar 50% do maior indice.
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§ 5° Para obter o indice de aproveitamento, as areas destinadas ao uso coletivo deverdo cumprir os seguintes
dispositivos:

Il - a largura minima de circulagéo sera de 3,00 metros, alargando-se obrigatoriamente para 5,00 metros quando
fizer frente para box a 90° com a circulagdo. Quando o estacionamento tiver mais de 60 carros tera que ter dois
acessos de 3,00m cada ou um acesso de 6,00 metros;

IV - quando houver areas diferentes de garagens de veiculos no subsolo, estas deverdo estar demonstradas em

planta especifica com o respectivo calculo de proporcionalidade de cada uso. (redagéo original)

Art. 64. A taxa de permeabilidade (TP) é a area efetivamente permeavel do lote, cujo objetivo é garantir melhor
qualidade de drenagem no meio urbano.

§ 1° A taxa de permeabilidade representa um percentual de 20% da area total do terreno. (NR) (redag¢éo estabelecida
pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 2° Sao consideradas permeaveis areas nao edificadas e ndo pavimentadas. Os acessos de pedestres de até 1,50
metros e os trilhos para carros com 2 vias até 50cm cada serdo considerados area permeavel; (NR) (redacgédo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 3° O bloco de concreto vazado podera ser usado nas pavimentagdes de areas permeaveis, sendo considerado
100% permeavel. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 4° As areas permeaveis deverdo estar demonstradas em planta de implantacdo para conferéncia no momento da
concessédo de habite-se.

§ 5° (Este paragrafo foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 6° Serdo consideradas areas permeaveis, as areas localizadas sob balancos de até 2m. (AC) (paragrafo
acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 7° A construcdo de cisterna de captagdo de aguas da chuva nas edificagbes, com capacidade acima de 10000
litros, proporciona uma redugao da taxa de permeabilidade em até 5% n&o acumulativa (minimo de permeabilidade de
15%). (AC) (paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 64. (...

§ 1° A taxa de permeabilidade representa um percentual da area total do terreno.

§ 2° Sao consideradas permeaveis areas ndo edificadas e ndo pavimentadas. Os acessos de pedestres de até
1,50 metros e dois trilhos para carros com até 50cm cada serao obrigatoriamente considerados area permeavel;

§ 3° O bloco de concreto vazado podera ser usado na pavimentagéo das entradas de garagem.

§ 5° A taxa de permeabilidade encontra-se no anexo 7. (redag¢éo original)

Art. 65. A altura da edificacdo (H) é a disténcia vertical entre a referéncia de nivel do terreno com o encontro da
prumada da parede externa com a cobertura. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de
19.12.2014)
§ 1° As alturas das edificacbes deveréo obedecer os seguintes pardmetros:
| - a altura maxima sera de 15,50 metros na prumada medidos a partir da RN até o encontro da parede externa com
a cobertura; (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)
Il - no caso de todas as vagas de garagem serem supridas no subsolo e o empreendimento contar com 1 pavimento

destinado exclusivamente para garagem destinada a atendimento externo, tera o incentivo de subir a altura méxima da
prumada para 17,00metros, e este pavimento sera dispensado da compra de indice; (0 empreendedor podera escolher
qual dos pavimentos de garagem sera de uso exclusivo para atendimento do publico externo desde que conte com
acessos independentes de veiculos); [3,10 + 0,15 comércio + 2,60 + 0,15 garagem + 4 x (2,60 + 0,15) apartamentos].
(NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Il - quando dentro do telhado e com unidades independentes, estes serdo vinculados a compra de indice
construtivo; (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

IV - dentro do telhado (sétéo), sera permitida a construgdo de pavimentos independentes com unidades autbnomas,
desde que atendidos aos seguintes itens: (NR) (caput com redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453,
de 19.12.2014)

a) compra de indice construtivo;
b) as aberturas e terragos que estiverem inseridas dentro do telhado deverao ser recuadas, para cada pavimento,
em 1,00 metros em relagao ao calculo da prumada do pavimento inferior;

c) dois lados podem estar na prumada do prédio, e os outros dois lados devem estar dentro do telhado, sendo
que 25% do comprimento do prédio pode ter uma sobre-elevacdo de até 2,30m na prumada; (NR) (redacdo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

d) sera permitido que 20% do pavimento seja usado como terrago;
e) podem ser feitas sacadas nos dois lados que estdo na prumada;

https://novapetropolis.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=3925&NroL ei=3.925&Word=&Word2= 16/28


https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1

18/06/2021 CESPRO | Digitalizagado, Compilagédo e Consolidagao da Legislagdo Municipal

f) fora da prumada poderdo subir os volumes de casa de maquinas e reservatérios de agua; (AC) (alinea
acrescentada pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)
g) o so6tdo podera ser ocupado sem compra de indice desde que seja vinculado ao ultimo pavimento regular. (AC)
(alinea acrescentada pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)
V - o pavimento térreo de uso comercial devera ter no minimo 3,00 metros de pé direito. (NR) (redacdo estabelecida
pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

VI - o pavimento comercial podera ter mezanino, o qual somente podera ocupar no maximo 50% (cinquenta por
cento) da area do piso onde ele esta inserido, e com altura de no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros)de pé direito. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

VIl - o pavimento residencial tera pé direito livre minimo de 2,60m, e apds rebaixo 2,40m, para comodos de
permanéncia prolongada. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)
§ 2° Em caso de projetos especiais poderao ser liberadas alturas superiores das previstas com a parecer favoravel do
ETPD e CONPLAD em carater extraordinario.
§ 3° Devera ser assinado um termo de compromisso onde conste que é expressamente proibida a alteragdo de uso
para outro fim que nao seja de garagem. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n° 4.453, de
19.12.2014)

Art. 65. A altura da edificagéo (H) é a distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificacdo e o nivel da
cumeeira mais elevada.
§1°(.)
| - a altura maxima sera de 15,00 metros na prumada medidos a partir da RN até o encontro da parede externa
com a cobertura;

Il - no caso de todas as vagas de garagem serem supridas no subsolo e o empreendimento contar com 1
pavimento destinado a garagem para atendimento externo, tera o incentivo de subir a altura maxima da prumada
para 16,50 metros, e este pavimento sera dispensado da compra de indice;

Il - quando dentro dos 15 metros de altura da prumada, existir o 5° e 6° pavimento, este sera vinculado a
compra de indice construtivo;

IV - dentro do telhado (s6tao) sera permitida a constru¢cdo de pavimentos independentes desde que atendidos
aos seguintes itens:

c¢) dois lados podem estar na prumada do prédio, e os outros dois lados devem estar dentro do telhado, sendo
que 20 % do comprimento do prédio pode ter uma sobre-elevagao de até 1,70m na prumada;

V - 0 pavimento térreo podera ter no maximo 6,00m de pé direito, sendo admitido um mezanino, nos espagos
construidos destinados a comércio e servigos. Estes mezaninos poderdo ocupar no maximo 50% (cinqiienta por
cento) da area do piso onde ele esta inserido, e com altura de no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta

centimetros). (redagéo original)

Art. 66. Quanto ao afastamento frontal (AF), os projetos das edificagbes devem observar as seguintes regras de
aplicagdo de recuo de ajardinamento, inclusive no subsolo: (NR) (caput com redacgdo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

I - nos lotes de esquina o recuo para uma das ruas sera de 4,00 metros; e o da outra rua, 2,00 metros, a escolha do
proprietario;

Il - (Este inciso foi revogado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

lll - sera permitida a construgdo de balangos, sacadas ou outros elementos construtivos até a metade do recuo
exigido, sendo que estes elementos construtivos deverdo estar, no minimo, a 2,80 metros medidos em relagéo ao nivel
do passeio em qualquer um de seus pontos;

IV - sera permitida a construcdo de portarias, rampas, escadas descobertas que sejam vazadas e centrais prediais
(GLP, medidores e outros servicos para atender a construgdo) dentro do recuo do jardim a partir do alinhamento,
devendo constar expressamente no projeto que, havendo a necessidade de a area publica ser ampliada, nao cabera
indenizagdo sobre a area edificada e esses equipamentos, cabendo exclusivamente ao proprietario o 6nus de
relocacdo dentro das normas do plano diretor e da NBR 9050. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°
4.453, de 19.12.2014)

V - sera permitida a construgdo de edificagdes provisoérias ou transitérias, para fins comerciais, sobre o recuo de
ajardinamento, somente na Avenida 15 de Novembro (entre a Torre de Informagdes e o acesso da Rua Pernambuco), e

no centro considerado entre as Ruas Duque de Caxias e Avenida 3 de maio e Rua Coronel Alfredo Steglich e Avenida
Padre Affonso Theobald e tera que ser obrigatoriamente aprovado pelo COMPLAD, por ela ter vocagdo comercial. Se
existir interesse em outros enderegos, estes deverdo ser analisados pelo COMPLAD. (AC) (inciso acrescentado pelo
art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

VI - nos lotes de meio de quadra sera exigido recuo frontal de 4,00 metros, e quando ha testada para duas ruas ndo
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sendo esquina, sera exigido recuo de 4,00 metros para as duas ruas. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 1° Para fins do inciso "V" o afastamento frontal terd que obedecer Al, AFU, TO e IA, TP, de acordo com a Zona em
que se encontra. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 2° Para fins do inciso "V" somente podera ser construido no nivel térreo. (AC) (paragrafo acrescentado pelo art. 1°
da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 3° Para fins do inciso "V" na hipdtese de desapropriacdo ndo havera desconto ou indenizagdo de indices
construtivos, os quais devem ser obrigatoriamente adquiridos. (AC) (paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 4° Para fins do inciso "V" todas as edificagbes que forem construidas sobre o recuo de ajardinamento, deveréo
obrigatoriamente ser aprovadas pelo COMPLAD. (AC) (paragrafo acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n° 4.453,
de 19.12.2014)

Art. 66. Quanto ao afastamento frontal (Af), os projetos das edificagbes devem observar as seguintes regras de
aplicacdo de recuo de ajardinamento:

Il - no caso de terrenos de esquina que fazem testada para ruas que foram alargadas ou com previsao de
alargamento os recuos deverao ser de 2,00m;

Paragrafo Unico. E permitida a construgéo de portarias, rampas, escadas descobertas e centrais prediais (GLP,
medidores e outros servigos para atender a construgdo) dentro do recuo do jardim a partir do alinhamento, devendo
constar expressamente no projeto que, havendo a necessidade de a area publica ser ampliada, ndo cabera
indenizagdo sobre a area edificada e esses equipamentos, cabendo exclusivamente ao proprietario o 6nus de
relocagdo dentro das normas do plano diretor e da NBR 9050. (redagao original)

Art. 67. O afastamento lateral (Al) e de fundos (AFU) sdo afastamentos obrigatérios de uma ou mais divisas para
prédios residenciais multifamiliares e comerciais/servigos, conforme descricdo abaixo: (NR) (redacéo estabelecida pelo
art. 1° da Lei Municipal n®4.453, de 19.12.2014)

a) edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais e de servigos em lotes com até 13 metros de testada serdo
isentos de afastamento lateral;

b) edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais e de servigcos em lotes de 13,01 até 18 metros de frente de
testada deverdo observar um afastamento lateral e um de fundos que sera de 1,50m, a partir de 7,00 metros de altura.
Considera-se a altura total para qualquer pavimento da edificagdo no calculo do recuo lateral;

c) edificagcbes residenciais multifamiliares, comerciais e de servigos em lotes acima de 18,01 metros de alinhamento
exigem-se dois afastamentos laterais e um de fundos que sera de 2,00m a partir de 7,00 metros de altura. Considera-se
a altura maxima da edificagédo para o calculo do recuo lateral em qualquer pavimento a partir do segundo;

d) o afastamento, em qualquer ponto, entre duas ou mais edificagbes multifamiliares, comerciais ou mistas distintas
em um mesmo lote, sera de no minimo de 3,00 m, respeitando se os afastamentos para aberturas de iluminagéo e
ventilagao estabelecidos nesta lei.

e) os afastamentos laterais, de fundos e os recuos de ajardinamento para industrias, deverao observar as seguintes
medidas:
1 - Até 600m=
1.1) Recuo de ajardinamento - 4,00m (esquina também)
1.2) Recuo lateral - 1,50m de cada lado
1.3) Recuo de fundos - 1,50m
2 - De 600,01m? até 1200,00m?:
2.1) Recuo de ajardinamento - 7,00m (esquina também)
2.2) Recuo lateral - 7,00m de cada lado
2.3) Recuo de fundos - 7,00m
3 - De 1200,01m? até 2500,00m?:
3.1) Recuo de ajardinamento - 10,00m (esquina também)
3.2) Recuo lateral - 10,00m de cada lado
3.3) Recuo de fundos - 10,00m
4 - Acima de 2500,01m? ou:
4.1) Recuo de ajardinamento - 15,00m (esquina também)
4.2) Recuo lateral - 15,00m de cada lado
4.3) Recuo de fundos - 15,00m
Paragrafo unico. Casos especiais poderao ser analisados pelo COMPLAD.
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Art. 67. O afastamento lateral (Al) e de fundos (Afu) sdo afastamentos laterais obrigatérios de uma ou mais divisas,
conforme descrigéo abaixo:

| - edificacées em lotes com até 13 metros de testada seréo isentos de afastamento lateral;

Il - edificagbes em lotes com até 18 metros de frente de testada deverdo observar um afastamento lateral e um de
fundos que sera de 1,50m, a partir do segundo pavimento inclusive. Considera-se a altura total para qualquer
pavimento da edificagdo no calculo do recuo lateral;

11l - edificagdes em lotes acima de 18 metros de alinhamento exigem-se dois afastamentos laterais e um de fundos
que sera de 2,00m a partir do segundo pavimento inclusive. Considera-se a altura maxima da edificagdo para o
calculo do recuo lateral em qualquer pavimento a partir do segundo;

IV - o afastamento, em qualquer ponto, entre duas ou mais edificagbes multifamiliares, comerciais ou mistas
distintas em um mesmo lote, sera de no minimo de 3,00 m, respeitando se os afastamentos para aberturas de

iluminagéo e ventilagao estabelecidos nesta Lei. (redagao original)

Art. 68. Todos os parametros de referéncia de nivel (RN) serdo tomadas de acordo com a cota média do alinhamento
frontal do lote em questao, referenciado no meio fio. (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n° 4.453,
de 19.12.2014)
§ 1° Em lotes de esquina a referéncia de nivel (RN) sera demarcada em qualquer uma das testadas.
§ 2° Lotes de meio de quadra com testada para duas ruas e acima de 720,00m? deverdo obedecer o Regime
urbanistico referente a cada testada.
§ 3° O pavimento térreo podera ser elevado até 90 cm acima da referéncia de nivel.

Art. 68. Todos os parametros de referéncia de nivel (RN) serdo tomadas de acordo com a cota média do
alinhamento frontal do lote em questao, referenciado no meio fio.

§ 1° Em lotes de esquina a referéncia de nivel (RN) sera demarcada conforme escolha do proprietario.

§ 2° O pavimento térreo podera ser elevado até 90 cm acima da RN. (redagéo original)

Art. 69. Os muros frontais e laterais até a linha de recuo frontal obrigatério terdo altura maxima de 80 cm, esta altura
podera ser completada até o maximo de 2,50 metros com materiais que permitam a continuidade visual (grades, telas e
similares). (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

§ 1° Nos terrenos com passeio em desnivel, nos muros frontais e acessos sera permitido que aflore, no maximo,

80cm (oitenta centimetros) em relagdo ao nivel do passeio, ndo computados os muros de arrimo no perfil natural do
terreno.

§ 2° Os muros laterais ap6s a linha de recuo frontal e muro de fundos poderdo ter uma altura maxima de 2,10m, ndo
computados os muros de arrimo no perfil natural do terreno.

§ 3° Sera obrigatéria a apresentagdo de ART de responsavel técnico de projeto e execugao do muro de arrimo ou de
fechamento de divisa.

Art. 69. Os muros frontais e laterais até a linha de recuo frontal obrigatério terdo altura maxima de 80 cm, esta altura
podera ser completada até o maximo de 2,50 metros com materiais que permitam a continuidade visual (grades,
telas e similares). Nos terrenos com passeio em desnivel, nos muros frontais e acessos sera permitido que aflore,
no maximo, 80cm (oitenta centimetros) em relagéo ao nivel do passeio.

§ 1° Os muros laterais apds a linha de recuo frontal e muro de fundos poderéo ter uma altura maxima de 2,10m,
nao computados os muros de arrimo no perfil natural do terreno.

§ 2° Sera obrigatdria a apresentagéo de ART de responsavel técnico de projeto e execu¢do do muro de arrimo ou
de fechamento de divisa. (redagao original)

SEGAO IIl - DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Art. 70. As garagens sdo edificagdes ou areas cobertas e os estacionamentos sdo areas descobertas destinados a
guarda de veiculos.

Art. 71. Nas edificagdes multifamiliares, de comércio, servigo e de atividades especiais, as garagens e estacionamentos
sdo os espacos destinados a guarda de veiculos com fungdo complementar a atividade.

Art. 72. Em todos os prédios com estacionamento publico e em todos tipos de garagens e estacionamentos deverao
ser previstos espagos com localizagdo privilegiada para veiculos automotores de portadores de necessidades
especiais, observada a proporgdo minima de: (NR) (redagdo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de
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Art. 72. Em todos os prédios e em todos tipos de garagens e estacionamentos deverédo ser previstos espagos com
localizagéo privilegiada para veiculos automotores de portadores de necessidades especiais, na proporcdo de 2%

do total de vagas assegurado, no minimo, uma vaga. (redac¢&o original)

Art. 73. As edificagbes de carater residencial unifamiliar devem ter uma vaga de garagem ou estacionamento por
unidade autébnoma. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)
§ 1° As obras novas, inclusive de carater nao residencial dever&o prever as seguintes vagas:
a) nos conjuntos residenciais multifamiliares, no minimo 1 vaga de estacionamento por unidade auténoma, inclusive
para apartamento destinado a zeladoria;
b) nas edificagdes destinadas a comércio e de servico, 01 (uma) vaga de garagem ou estacionamento a cada
fragdo de 80,00m? de area do piso da unidade auténoma, sendo no minimo uma vaga por unidade autdbnoma;
c¢) nas edificacbes destinadas a restaurantes e congéneres, bares, boates e assemelhados, instituicbes de lazer,
supermercados, centros de feiras e eventos, hospitais e assemelhados e outras atividades, que recebam publico de
forma temporaria, deverdo apresentar uma vaga de estacionamento para cada 25,00m? (vinte e cinco metros
quadrados) de area de atendimento ao publico;
d) restaurantes e supermercados, a partir de 500,00 m? de atendimento ao publico: uma vaga de carga, descarga e
Onibus. (3,00 x 15,00);
e) hotéis e pousadas: vagas que atendam a 75% das unidades habitacionais (UH), sendo que a cada 40 UH devera
haver uma vaga para 6nibus que pode ser coincidente com as vagas de carros;
f) parques, clubes e estruturas de lazer em geral: 1 (uma) vaga por cada 1.000,00 m? de area de terreno e 1 (uma)
vaga de 6nibus a cada 10.000,00 m?;
g) industrias: 01 (uma) vaga para cada 100,00 metros quadrados de area de produgdo e 01 (uma) vaga para
caminhdes para industrias com mais de 500m?2.
§ 2° Para fins da alinea "c", considera-se area de atendimento ao publico todas aquelas em que o publico tenha
acesso direto.
§ 3° Em caso de adaptacgdo as estruturas ja existentes, devera ser consultar COMPLAD E ETPD.
§ 4° As vagas a que se refere a alinea "f", poderao situar-se num raio maximo de 300 metros do local.

Art. 73. As edificacdes de carater residencial unifamiliar devem ter uma vaga de garagem por unidade autbnoma.
Paragrafo unico. As obras novas deverao prever as seguintes vagas:

I - nos conjuntos residenciais multifamiliares: 1,5 vagas de estacionamento por unidade;

Il - nas edificagbes destinadas a comércio e de servigo: 1 vaga de garagem a cada 50 m? de area do piso da
unidade autbnoma;

Il - em supermercados: 1 vaga de garagem por 25 m? de area de piso usada pelo publico;

IV - em prédios comerciais, galerias e supermercados, a partir de 500,00 m? uma vaga de carga e descarga.
(3,00 x 15,00);

V - hotéis: 1 (uma) vaga para cada unidade habitacional (UH), sendo que a cada 30 UH devera haver uma vaga
para 6nibus ndo coincidente com as vagas de carros;

VI - parques, clubes e estruturas de lazer em geral: 1 (uma) vaga por cada 1.000,00 m? de area de terreno e 1
(uma) vaga de 6nibus a cada 10.000,00 m2. Em caso de adaptacéo as estruturas ja existentes, devera ser consultar
CONPLAD E ETPD. (redagéo original)

Art. 74. As vagas de garagem deverao ter dimensdes minimas e area de manobra segundo a tabela abaixo. Estas
areas deverdo constar no projeto, juntamente com a drea minima para manobras dos veiculos. As rampas terdo
declividade maxima de 20 %. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 74. As vagas de garagem deverao ter dimensdes minimas e area de manobra segundo a tabela abaixo. Estas
areas deverdo constar no projeto, juntamente com a area minima para manobras dos veiculos. As rampas terdo

declividade maxima de 20 %. (redagé&o original)

CAPITULO VII - APROVAGAO DE PROJETOS DE EDIFICAGOES

Art. 75. Todos os planos e projetos de iniciativa publica ou privada ficam sujeitos as diretrizes desta Lei.

Art. 76. O processo administrativo referente a obras em geral, especialmente quanto a aprovacdo de projetos e
licenciamento de construgdes, sera regulamentado pelo Poder Executivo Municipal, observadas as seguintes regras
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basicas: (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

| - declaragdo municipal informativa das condi¢des urbanisticas, com numero de cadastro do lote a ser edificado;

Il - analise do estudo de viabilidade;

1l - aprovagéo de projeto e licenciamento da construgao da edificagéo;

IV - vistoria da edificagdo construida e concessao da Carta de Habitagao.

§ 1° A acessibilidade as edificagbes e respectivos pavimentos, com excec¢édo das residéncias unifamiliares, sera
garantida conforme Lei de Acessibilidade, devendo ser obedecidas as determinagdes da NBR 9050 que dispde sobre a
Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos na elaboragéo dos projetos.

§ 2° Todos os prédios com instalagbes comerciais, de servigos, industriais, de diversbes publicas e edificios
residenciais multifamiliares e mais de um pavimento deverao possuir plano de prevencéo e protegdo contra incéndio
aprovado pelo érgdo competente.

§ 3° O Municipio, em todas as zonas de uso, exercera o direito de exigir que as construgbes tenham as
"caracteristicas arquitetbnicas germénicas", buscando cumprir as diretrizes previstas no presente plano.

§ 4° As caracteristicas arquitetdnicas das construgdes que devem ser mantidas, observarédo os aspectos relacionados
a colonizagéo da cidade (arquitetura, cultura, costumes, tradi¢des, floreiras, ajardinamento, vocagéo turistica, etc.), bem
como as demais normas constantes deste Plano Diretor.

§ 5° Quando houver duvidas quanto a caracterizagdo das fachadas das edificacdes por parte do ETPD, o projeto sera
levado a apreciagao do COMPLAD, em qualquer zona de uso do municipio.

§ 6° O Municipio, através de suas secretarias competentes, com auxilio de historiadores, associagédo de profissionais
da construgao civil, conselhos diversos e outros afins, fara um estudo técnico para definir quais sdo as caracteristicas
que devem ser mantidas.

§ 7° As caracteristicas germanicas seréo definidas por meio de memorial orientativo, devidamente homologado pelo
COMPLAD.

Art. 76. O processo administrativo referente a obras em geral, especialmente quanto a aprovagdo de projetos e
licenciamento de construcdes, sera regulamentado pelo Poder Executivo Municipal, observadas as seguintes regras
basicas:

| - declaragéo municipal informativa das condi¢des urbanisticas;

Il - aprovagéao de projeto e licenciamento da construgéo da edificagéo;

11l - vistoria da edificagdo construida e concessao da Carta de Habitagéo.

§ 1° A acessibilidade as edificagdes e respectivos pavimentos, com excegéo das residéncias unifamiliares, sera
garantida conforme Lei de Acessibilidade, devendo ser obedecidas as determinagdes da NBR 9050 que dispde
sobre a Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos na elaboragéo dos projetos.

§ 2° Todos os prédios com instalagbes comerciais, industriais, de diversdes publicas e edificios residenciais com
mais de uma economia e mais de um pavimento deverao possuir plano de prevengao e protegéo contra incéndio

aprovado pelo 6rgdo competente. (redagéo original)

Art. 76-A. Para a aprovagao de projeto e concessao do alvara de construgdo, deverao ser apresentados os seguintes
documentos: (AC) (artigo acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

a) Requerimento ao prefeito solicitando a aprovagao do projeto de construgao.

b) Projeto de construgdo em no minimo duas vias contendo a situagdo e localizagdo, plantas baixas de todos os
niveis, corte longitudinal, corte transversal, uma fachada, projeto hidrossanitario.

¢) Memorial descritivo da obra, determinando o uso da edificagcdo, materiais e instalagées.

d) Quadro de areas, contendo taxa de ocupagéo, indice de aproveitamento e taxa de permeabilidade.

e) Quadro de individualizagao de areas das unidades independentes.

f) Memorial de calculo do sistema de tratamento de esgoto.

g) ART ou RRT de responsabilidade técnica de projeto e/ou execugéo.

h) Copia da matricula atualizada do imével com validade de 90 dias de sua expedigéo.

i) Comprovante de pagamento das taxas e impostos pertinentes.

§ 1° A expedigdo do alvara de construcéo ficard condicionada a exibicdo da RRT ou ART de execucgéao.

§ 2° A ART ou RRT de projeto e execugdo da obra deverdo estar acompanhadas dos seguintes projetos:

arquitetonico, instalagdes hidrossanitarias, fundagoes, estrutura, e de instalagéo elétrica em baixa tensao.

Art. 76-B. Fica permitida a utilizagdo de container, como técnica construtiva, em todo o Municipio mediante a aprovacao
da Secretaria de Planejamento e/ou do Conselho do Plano Diretor, devendo ainda atender os seguintes itens: (NR)
(redacgao estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.531, de 26.10.2015)

I - Como barraco provisério em canteiros de obras em execugao;

Il - Para fins industriais, condicionado a destinagdo de depdsito de materiais observados os requisitos urbanisticos
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como se edificagdo fosse;
Il - Para fins residenciais, comerciais, industriais e publico, sempre mediante aprovagdo do SEMPLA e/ou do
COMPLAD, e devera atender os seguintes critérios.
a) Devera ter suas paredes externas revestidas, com material de boa qualidade, de forma que nao se perceba que
se trata de um container.
b) Devera apresentar um projeto paisagistico.
c) Devera ter revestimento interno termo acustico.
d) O municipio, em todas as zonas de uso, exercera o direito de exigir que as constru¢des tenham "caracteristicas
arquitetonicas germénicas", buscando cumprir as diretrizes previstas no plano diretor.
e) As caracteristicas arquitetdnicas das constru¢des que devem ser mantidas, observardo os aspectos relacionados
a colonizagao da cidade (arquitetura, cultura, costumes, tradigdes, floreiras, ajardinamento e vocagao turistica), bem
como as demais normas e instrumentos de controle de edificagdo constantes neste Plano Diretor.
IV - Devera apresentar certificado de higienizagéo e desinfecgdo dos containers, emitido por empresa credenciada.
V - Nao podera ser usado qualquer tipo de container pré-moldado como construgao transitéria ou proviséria sobre o
recuo de afastamento frontal.
VI - O projeto devera ser executado num prazo de seis meses a contar da aprovagéo do projeto, prorrogavel por mais
seis meses.
VII - O descumprimento do art. 76-B acarretara uma multa diaria de 300URM.

Art. 76-B. Fica proibida a utilizagéo de container em todo Municipio, exceto:
| - como barracos provisérios em canteiros de obras em execugao;
Il - para fins Industriais, condicionado a destinagdo de depodsito de materiais, observados os requisitos
urbanisticos como se edificacdo fosse. (AC) (artigo acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n° 4.453, de
19.12.2014)

SEGAO | - DA RESPONSABILIDADE TECNICA.

Art. 77. Somente profissionais habilitados poderao ser responsaveis técnicos por projetos de edificagdo e respectivas
especificagoes.

Paragrafo unico. Sé poderdo ser inscritos no Municipio como responsaveis técnicos por projetos de edificagdes,
profissionais que apresentem a certiddo de registro profissional do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA e Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU. (NR) (redagédo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453,
de 19.12.2014)

Art. 77. (...)
Paragrafo unico. S6 poderédo ser inscritos no Municipio como responsaveis técnicos por projetos de edificagdes,
profissionais que apresentem a certiddo de registro profissional do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia - CREA. (redagéo original)

Art. 78. A responsabilidade civil por todos os servigos de engenharia e arquitetura, bem como da fidelidade dos dados
constantes nos projetos, cabe aos seus autores e responsaveis técnicos.

SEGAO Il - DAS AREAS DE VENTILAGAO, ILUMINAGAO E INSOLAGAO

Art. 79. Os compartimentos das edificagdes sao classificados em:
a) compartimentos de utilizagdo prolongada;
b) compartimentos de utilizagao transitdria.
§ 1° Sao considerados compartimentos de utilizagao prolongada:
a) dormitérios, alojamentos e enfermarias;
b) salas de estar, de jantar, de recreacéo, de reunides, de espera;
c) salas de trabalho em geral, escritérios, consultoérios;
d) salas de aula e auditérios;
e) refeitérios e cozinhas comerciais e industriais;
VI - cozinhas, copas e lavanderias de uso doméstico.
§ 2° Sao considerados compartimentos de utilizagao transitoria:
| - depdsitos e despensas;
Il - sanitarios e vestiarios;

https://novapetropolis.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=3925&NroL ei=3.925&Word=&Word2= 22/28


https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=7699&cdDiploma=4453#a1
https://cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7699&cdDiploma=4453#a1

18/06/2021 CESPRO | Digitalizagado, Compilagédo e Consolidagao da Legislagdo Municipal

lll - garagens;
IV - Cozinhas residenciais. (AC) (inciso acrescentado pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 80. As areas para ventilagao, iluminagao e insolagdo dos compartimentos das edificagdes s&o classificadas em:
| - area principal - quando destinada a ventilar e iluminar diretamente compartimentos de utilizag&o prolongada.
a) area principal aberta - é considerada area aberta o espago que tem pelo menos uma face totalmente aberta para
o logradouro publico;
b) area principal fechada - é considerada area fechada o espago que tem todas as suas faces vedadas por paredes
ou divisas de lotes.
Il - area secundaria - quando destinada a ventilar e iluminar diretamente compartimentos de utilizagéo transitoria.
Il - pogo de ventilagdo - aceitavel para ventilagdo de compartimentos de utilizagéo transitoéria.

Art. 81. As areas principais abertas devem satisfazer as seguintes condigdes:

| - afastamento de 1,50 m (um metro e meio) de qualquer vao ou esquadria em relacdo a face da parede ou linha
diviséria do lote que lhe fique oposta, medindo-se o referido afastamento sobre a perpendicular, tragada em plano
horizontal, no meio do peitoril ou soleira do vao;

Il - permitir a inscrigdo, em plano horizontal, de um circulo com didmetro minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Paragrafo unico. Quando a edificagéo tiver mais de 1 (um) pavimento deve permitir a inscricdo no plano horizontal e
a partir do primeiro pavimento servido pela area, de um circulo com didmetro "D", em metros, observando-se a seguinte
férmula : D = H/10 + 1,50 (D é igual a H sobre dez mais um e meio ), onde "H" é a altura, em metros, da edificagao
medida do nivel do piso do primeiro pavimento ao forro do ultimo pavimento servidos pela area.

Art. 82. As principais areas fechadas devem satisfazer as seguintes condi¢des:

| - afastamento de 2,00 m (dois metros) de qualquer vao ou esquadria em relagdo a face da parede ou linha diviséria
do lote que Ihe fique oposta, medindo-se o referido afastamento sobre a perpendicular, tragada em plano horizontal, no
meio do peitoril ou soleira do vao;

Il - permitir a inscricdo, em plano horizontal, de um circulo com didmetro minimo de 2,00 m (dois metros);

Il - observar, no plano horizontal, area minima de 9,00 m? (nove metros quadrados).

Paragrafo unico. Quando a edificagéo tiver mais de 1 (um) pavimento deve permitir a inscricdo no plano horizontal e
a partir do primeiro pavimento servido pela area, de um circulo com didmetro "D", em metros, dado pela formula : D =
H/10 + 2,00 (D é igual a H sobre dez mais dois), onde "H" é a altura, em metros, da edificacdo medida do nivel do piso
do primeiro pavimento ao forro do ultimo pavimento servidos pela area.

Art. 83. As areas secundarias devem atender ao afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) de
qualquer vao ou esquadria em relagdo a face da parede ou linha diviséria do lote que lhe fique oposta. Esse
afastamento sera medido sobre a perpendicular tragada em plano horizontal, no meio do peitoril ou soleira do vao.

Art. 84. Os pocos de ventilacdo devem satisfazer as seguintes condicdes:
| - afastamento de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros) de qualquer vdo ou esquadria a face de parede,
quando esta pertencer a economia distinta, ou da linha diviséria do lote que Ihe fique oposta, medindo-se tal
afastamento sobre a perpendicular tragada, em plano horizontal, no meio do peitoril ou soleira do véo;
Il - permitir a inscricdo, em plano horizontal, de circulo com didmetro minimo de 1,00 m (um metro);
Il - ter, no plano horizontal, area minima de 1,50 m? (um metro e cinqlienta decimetros quadrados).

Art. 85. As areas que se destinarem, simultaneamente, a ventilagdo e iluminagdo naturais de compartimentos de
utilizagcéo prolongada e de utilizag&o transitoria serdo dimensionadas para os primeiros.
§ 1° O calculo do diametro "D" em metros devera ser observado em toda a extensao da area.
§ 2° Nao serdo computados na altura "H":
| - os pavimentos abaixo do piso do primeiro pavimento servido pela area e que dela possam prescindir para
ventilagdo e iluminag&o naturais;
Il - o pavimento imediatamente inferior ao térreo quando utilizado como garagem ou dependéncia de uso comum da
edificacdo.

Art. 86. As areas e pogos de ventilagdo, além das exigéncias para seu dimensionamento, devem satisfazer as
seguintes condigdes:

| - ser dotado de acesso que permita sua limpeza;

Il - ter paredes revestidas;
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Il - ter piso revestido com material resistente e impermeavel, excluindo-se desta exigéncia os patios e jardins;
IV - ter ralo ou caixa coletora de aguas pluviais ligado a rede domiciliar de esgoto pluvial.

Art. 87. Para residéncias unifamiliares, a partir do 2° pavimento, quando a edificagéo ficar afastada completamente de
todas as divisas, os compartimentos de utilizacdo prolongada poderéo ter o afastamento de qualquer vao ou esquadria
a face de parede ou linha diviséria do lote que lhe fique oposta de 1,50 m (um metro e meio). (NR) (redagédo
estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 87. Quando a edificagéo ficar afastada completamente de todas as divisas, os compartimentos de utilizagéo
prolongada poderéao ter o afastamento de qualquer vao ou esquadria a face de parede ou linha diviséria do lote que
Ihe fique oposta de 1,50 m (um metro e meio).

Paragrafo unico. Quando a edificagdo possuir mais de um pavimento, o afastamento de qualquer vao ou
esquadria a face de parede ou linha diviséria do lote que Ihe fique oposta sera, no minimo, igual ao didametro
calculado pela férmula D = H/10 + 1.50. (redag&o original)

Art. 88. Os compartimentos das edificagdes deverdo ser dimensionadas e ter caracteristicas compativeis com o fim ou
uso a que se destinem.

Art. 89. As aberturas para ventilagdo deveréo ter as seguintes metragens quadradas minimas:

| - garagem - 1/20 da area do piso

Il - banheiros, permitido o sistema de ventilagdo mecéanica; (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°®
4.453, de 19.12.2014)

Il - utilizagdo prolongada - 1/7 da area do piso.

Paragrafo unico. Quando a ventilagéo e iluminagdo de um ambiente estiver atendida em 100% através de uma
abertura, este podera ter uma nova abertura (secundaria) isenta do célculo de recuo de altura, com distadncia minima de
1,50m da divisa, que ndo sera impedimento para a construgédo de prédio vizinho que venha a prejudica-la, respeitados
os afastamentos previstos no art. 66. (NR) (redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 89. (...)

Il - banheiros - 1/10 da area do piso

Paragrafo unico. Quando a ventilagéo e iluminagédo de um ambiente estiver atendida em 100% através de uma
abertura, este podera ter uma nova abertura (secundaria) isenta do calculo de recuo de altura, com distancia
minima de 1,50m da divisa, que nao sera impedimento para a construgao de prédio vizinho que venha a prejudica-
la. (redagé&o original)

SEGAO il - DAS INSTALAGOES DE AGUA, ESGOTO E TRATAMENTO DOS EFLUENTES

Art. 90. As instalagbes de agua, esgoto e tratamento dos efluentes deverdo atender as seguintes normas da ABNT ou
as que vierem a lhes substituir: (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

a) NBR 7229/1993 - Projeto, construgao e operagao de sistemas de tanques sépticos;

b) NBR 5626/1998 - Instala¢des prediais de agua fria;

c) NBR 7198/1993 - Projeto e execucao de instalagdes prediais de agua quente;

d) NBR 8160/1999 - Sistemas prediais de esgotos sanitarios - Projeto e execugao;

e) NBR 10844/1989 - Instalacdes prediais de aguas pluviais;

f) NBR 13969/1997 - Tanques sépticos - Unidades de tratamento complementar e disposicao final dos efluentes

liquidos - Projeto, construgao e operagéo.

§ 1° Em todas as edificagdes torna-se obrigatério o uso de fossa, filtro e sumidouro ou sistema alternativo com sua
eficiéncia comprovada.

§ 2° Nas edificagdes residenciais sera considerado o nimero minimo de cinco pessoas, calculado da seguinte forma:

a) dormitério = 2 pessoas.

§ 3° Nas edificagbes comerciais e de servigos sera considerado uma pessoa para cada 20 m? de area util de
construg¢ao, sendo considerado no minimo cinco pessoas para o calculo de dimensionamento de sistema de tratamento
de efluentes.

§ 4° Em restaurantes serdo consideradas uma pessoa para cada 1,5m? de area util.

§ 5° Nas edificagdes industriais sera considerado uma pessoa para cada 40 m? de area util de construgdo, sendo
considerado no minimo cinco pessoas para o calculo de dimensionamento de sistema de tratamento de efluentes.

§ 6° Na edificagcdes comerciais e industriais, para o céalculo de nimero de pessoas serdo desconsiderados as areas
de garagens, depositos e sanitarios/vestiarios.
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§ 7° O sistema de tratamento devera estar afastado 1,50m das divisas dos lotes, podendo estar localizado junto ao
alinhamento.

Art. 90. As instalagbes de agua, esgoto e tratamento dos efluentes deverdo atender as seguintes normas da ABNT
ou as que vierem a lhes substituir:
1 - NBR 7229/1993 - Projeto, construgao e operacgéo de sistemas de tanques sépticos;
Il - NBR 5626/1998 - Instalagbes prediais de agua fria;
11l - NBR 7198/1993 - Projeto e execucéo de instalagdes prediais de agua quente;
IV - NBR 8160/1999 - Sistemas prediais de esgotos sanitarios - Projeto e execugao;
V - NBR 10844/1989 - Instalagdes prediais de aguas pluviais;
VI - NBR 13969/1997 - Tanques sépticos - Unidades de tratamento complementar e disposigao final dos efluentes
liquidos - Projeto, construcéo e operagéo.
Paragrafo unico. Em todas as edificacdes torna-se obrigatério o uso de fossa, filtro e sumidouro.
I - Nas edificagbes residenciais sera considerado o numero minimo de cinco pessoas, calculado da seguinte
forma:
a) dormitorio com até 12 m? = 2 pessoas;
b) dormitério com mais de 12 m? = 3 pessoas.
Il - Nas edificagbes comerciais e de servigos sera considerado uma pessoa para cada 20 m? de area util de
construgao, sendo considerado no minimo cinco pessoas.
lll - Nas edificagbes industriais sera considerado uma pessoa para cada 40 m? de area util de construgdo, sendo

considerado no minimo cinco pessoas. (redacgédo original)

Art. 91. Em areas de localizadas dentro da bacia de captagdo do Arroio Santa lIsabel, sera adotado o
superdimensionamento do sistema de tratamento de efluentes, devendo suportar 1.5 vezes a quantidade de efluentes
calculado. (NR) (redacéo estabelecida pelo art. 1° da Lei Municipal n® 4.453, de 19.12.2014)

Art. 91. Os edificios residenciais multifamiliares deverao doar ao Municipio um filtro anaerdébio com a mesma
capacidade do que foi construido dentro do lote.

§ 1° O filtro anaerdbico devera ser construido embaixo do passeio publico e entregue ao Municipio; a partir deste
momento os cuidados de limpeza ficardo a cargo do Municipio.

§ 2° Quando a capacidade da quadra ja estiver suprida, a doagéo do filtro ocorrera da mesma forma e sera

construido em outra quadra a critério do escritério técnico. (redagao original)

Art. 92. A construcdo de cisterna de captagdo de aguas da chuva nas edificagdes, com capacidade acima de 3000
litros, € revertida em utilizacdo de 5% da taxa de permeabilidade em qualquer localizagéo da cidade.

CAPITULO VIIl - DA AUTORIZAGAO DAS ATIVIDADES
SEGAO | - DO HABITE-SE

Art. 93. O certificado de regularidade de uma obra é a Carta de Habite-se que sera exigida para todo o tipo de
edificacdes executadas no Municipio de Nova Petropolis.

§ 1° Apos a concluséo total ou parcial da edificagédo, o proprietario ou responsavel pela mesma devera solicitar junto
ao 6rgéo responsavel do Municipio a vistoria da obra, para ser emitida a Carta de Habite-se.

§ 2° A Carta de Habite-se do prédio tem validade apenas para a finalidade a que se destina e de conformidade com o
projeto aprovado. Em havendo mudanca de atividade, devera ser aprovado um novo projeto e, conseqiientemente,
fornecida uma nova Carta de Habite-se, inclusive para edificagdes existentes.

Art. 94. A solicitagdo e o consequiente fornecimento da Carta de Habite-se podera ser parcial, desde que a area a ser
utilizada esteja de acordo com o estabelecido na presente Lei, esteja dotada da infra-estrutura necessaria ao
funcionamento e n&o haja interferéncia ao restante da obra.

SEGAO Il - ALVARA DE LOCALIZAGAO E FUNCIONAMENTO

Art. 95. Somente sera expedido Alvara de Localizagdo e Funcionamento se o imovel onde for realizada a atividade
possuir Carta da Habite-se e os demais licenciamentos. (NR) (caput com redagéo estabelecida pelo art. 1° da Lei
Municipal n°® 4.453, de 19.12.2014)

§ 1° O Alvara de Localizagdo e Funcionamento é o documento que autoriza a instalacdo de uma determinada
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atividade em um determinado local (zoneamento) e num determinado prédio onde sera instalada, ndo isentando a
obrigagéo de obtencao dos demais licenciamentos.

§ 2° Quando o projeto for aprovado para determinada atividade a ser instalada em um prédio, compativel com a zona
de uso, sera fornecida Carta de Habite-se para atividade especifica, mas se o interessado pretender exercer atividade
distinta daquela aprovada, devera ser apresentado novo projeto e ser requerida uma nova Carta de Habite-se para
essa atividade, independentemente da data em que o projeto original foi aprovado ou o tempo de construgéo do prédio.

Art. 95. Somente sera expedido Alvara de Localizagdo e Funcionamento se o imovel onde for realizada a
atividade possuir Carta da Habite-se. (redac¢éo original)

CAPITULO IX - INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 96. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei podera acarretar, sem prejuizo das medidas previstas nas demais
legislagdes, a aplicagdo das seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo e interdicdo de atividade, de canteiro de obras ou de construgao;

1l - demoligdo de imdvel ou de partes de imével em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

Art. 97. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei que caracterize perigo ensejara embargo imediato da atividade ou
da obra ou interdicdo do imdvel, sendo o infrator notificado para que regularize a situagdo no prazo que lhe for
determinado.

Paragrafo unico. O desrespeito ao embargo ou interdigdo, independentemente de outras penalidades cabiveis,
sujeitara o infrator a multa de 200 URM (duzentas unidades de referéncia do Municipio), e sujeitara o infrator a
demoligdo das partes do imoével em desacordo com as normas técnicas desta Lei. As despesas de demoligdo serédo
suportadas pelo infrator.

Art. 98. A infracdo aos dispositivos desta Lei que ndo implique perigo ensejara notificacdo do infrator para que
regularize a situagao no prazo que lhe for determinado.
§ 1° O decurso do prazo da notificagdo sem que tenha sido regularizada a situagdo que Ihe deu causa sujeitara o
infrator a:
I - multa conforme valores especificados no paragrafo segundo deste artigo;
Il - embargo da obra ou do uso do imovel até sua regularizagéo.
§ 2° Sao os seguintes os valores das multas aplicaveis, conforme o tipo de infragéo:

| - apresentar projeto para exame do Municipio com indicacdes falsas sobre o imével a ser edificado ou utilizado:

200 URM (duzentos unidades de referéncia do Municipio);
Il - executar obras em desacordo com o projeto, embora conforme as normas técnicas desta Lei: 200 URM
(duzentos unidades de referéncia do Municipio);
lll - edificar sem o respectivo licenciamento:
a) de 0 até 50m? - 100 URM (cem unidades de referéncia do Municipio);
b) acima de 50 até 100m? - 300 URM (trezentos unidades de referéncia do Municipio);
¢) acima de 100m? - 500 URM (quinhentos unidades de referéncia do Municipio).

IV - edificar ou usar imével em desacordo com as normas técnicas desta Lei, acarretando prejuizo a logradouros
publicos: 500 URM (quinhentos unidades de referéncia do Municipio);

V - utilizar imovel para exercicio de atividade de comércio, servigcos ou industria sem licenga para funcionamento e
localizagdo ou em desacordo com as normas técnicas desta Lei: 300 URM (trezentos unidades de referéncia do
Municipio);

VI - utilizar imével para residéncia sem Carta de Habite-se ou em desacordo com as normas técnicas desta Lei: 100
URM (cem unidades de referéncia do Municipio).

Art. 99. Nas reincidéncias a multa sera aplicada em dobro.
Art. 100. A aplicagéo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento as disposicbes desta Lei e

de suas normas regulamentares, bem como ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da
infragdo, na forma da legislagéo vigente.

CAPITULO X - DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS
SEGAO | - DISPOSIGOES TRANSITORIAS
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Art. 101. A presente Lei deve ser avaliada pelo sistema de gestéo, no prazo de 2 (dois) anos a partir da data de sua
vigéncia.

Paragrafo unico. As modificagdes decorrentes da avaliagao prevista no caput devem ser justificadas e submetidas a
aprovagéo legislativa.

Art. 102. A lei de parcelamento do solo devera ser revista com inclusdo de regras para parcelamento rural e
adequagOes a presente Lei.

Art. 103. As areas de preservagao permanente ndo demarcadas nos mapas de zoneamento deverdo ser observadas
nos projetos a serem licenciados individualmente até que seja executado um levantamento planialtimétrico de todo
territério municipal em escala adequada.

Art. 104. O Executivo Municipal tem um prazo maximo de 6 (seis) meses, a partir da publicagdo da presente Lei, para
nomear os membros do ETPD e CONPLAD.

Art. 105. O primeiro mandato dos membros do Conselho do Plano Diretor se dara mediante mandato tampé&o, até 31 de
junho de 2010.

Paragrafo Unico. Para atender o disposto no § 2° do art. 11, o proprio Conselho de mandato tamp&o, escolhera oito
(8) membros para serem substituidos ou confirmados por mais 4 (quatro) anos a partir de 01 de julho de 2009, pelo
mesmo processo em que foram designados anteriormente. Os demais membros terdo seus mandatos estendidos até a
renovagao bianual de julho de 2011 para garantir a defasagem de renovagéo. A partir de entdo a renovagao parcial do
Conselho se dara pelo processo bianual de escolha de seus membros para mandatos plenos, nas razdes 1/3 e 2/3.

Art. 106. Nas quatro (04) primeiras reunides do Conselho do Plano Diretor, deverdo ser convidados a participar os
membros da AEANP (Associagao de Engenheiros e Arquitetos de Nova Petrépolis).

Art. 107. Os projetos que forem aprovados até dia 31 de dezembro de 2009 terdo 6 meses para que se iniciem a obra e
36 meses para a sua conclusdo, sendo que apds este prazo tera que passar por nova aprovagao junto a Secretaria do
Planejamento, ja adaptado a nova Lei.

SEGCAO Il - DISPOSIGOES FINAIS

Art. 108. A presente Lei devera ser reavaliada a cada 6 (seis) anos, no maximo, decorridos da data de promulgagéo da
primeira avaliagao.

Paragrafo unico. As alteracdes decorrentes da revisdo prevista no caput devem ser precedidas de anuéncia do
sistema de gestéo e audiéncia publica.

Art. 109. As diretrizes orgamentarias devem obedecer ao PDDM e sao instrumentos complementares ao seu
desenvolvimento.

Art. 110. Todas intervengbes urbanisticas omissas na presente Lei serdo objeto de analise e parecer do CONPLAD.
Art. 111. Ficam revogadas as Leis Municipais n°® 117/58 de 08 de maio de 1958, n° 987/87 de 23 de outubro de 1987, n°

1.717/94 de 29 de abril de 1994, n° 1.895/95 de 28 de julho de 1995, n°® 2.115/96 de 11 de outubro de 1996, n°
3.402/2005 de 13 de maio de 2005, n° 3.623/2007 de 09 de abril de 2007 e demais disposi¢des em contrario.

Art. 112. A presente Lei entrara em vigor a partir de 01 de janeiro de 2010.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA PETROPOLIS, 18 de dezembro de 20009.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

LUIZ IRINEU SCHENKEL
Prefeito Municipal
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DANIELA STEFFEN
Secretaria
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